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VORBEMERKUNG

Allgemeines

Die Aufgaben des Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim bestehen vorrangig in der ge-
meinsamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung.

Sitz des Gemeindeverwaltungsverbandes ist die Stadt Besigheim. Der geltende Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim ist mit Erlass des Landratsamtes
Ludwigsburg vom 14.07.2006 genehmigt worden.

Die Planung fir die Fortschreibung baut auf dem Flachennutzungsplan in seiner derzeit giltigen
Fassung auf. Erlautert wird insbesondere die Methode der Bauflachenbedarfsermittlung. In ei-
nem weiteren Schritt werden die geplanten Bauflachen anhand von Flachensteckbriefen néaher
betrachtet.

Anlass der Fortschreibung

Mit Ablauf der Geltungsdauer des derzeit gultigen Flachennutzungsplanes wird die Fortschrei-
bung des Planes bis zum Jahre 2035 zur Steuerung und Koordinierung der weiteren Entwicklung
der Verbandsgemeinden und des Verbandsgebietes erforderlich.

Die in der FNP Fortschreibung 2005 — 2020 ausgewiesenen geplanten Bauflachen sind weitest-
gehend ausgeschdpft. Allerdings ist in allen Gemeinden des GVV Besigheim weiterhin ein drin-
gender Bedarf, vor allem an weiteren Wohnbauflachen, vorhanden. Zudem sind in einzelnen der
sieben Mitgliedsgemeinden weitere Gewerbe- und Sonderbauflachen sowie Flachen fir den
Gemeinbedarf erforderlich.

Ziel dieser Fortschreibung ist im Wesentlichen die Darstellung der fur die nachsten 15 Jahre er-
mittelten Inanspruchnahme von Flachen aus der freien Landschaft unter Bertcksichtigung und
weitgehender Schonung der 6kologisch wichtigen und wertvollen Landschaftspotentiale sowie
einer Minimierung der Umweltbelastungen. Zieljahr des fortzuschreibenden Flachennutzungspla-
nes ist das Jahr 2035.

rdumliche Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Markungen der Stadt Besigheim mit Ottmarsheim und die der Ge-
meinden Freudental, Gemmrigheim, Hessigheim, Léchgau, Mundelsheim und Walheim.

Es liegt im mittleren Neckarraum im Norden des Landkreises Ludwigsburg und grenzt an folgen-
de Nachbargemarkungen an:

Im Norden Gemeindeverwaltungsverband Bénnigheim, Neckarwestheim

Im Osten  Grof3bottwar, Steinheim

Im Siiden  Pleidelsheim, Ingersheim, Bietigheim-Bissingen und Sachsenheim
Im Westen Sachsenheim

Gegenliber dem vorangegangenen Flachennutzungsplan hat sich der rdumliche Geltungs-
bereich nicht verandert. Eine Darstellung der naturraumlichen Gliederung des Verbandsgebietes
ist dem Landschaftsplan (wird im weiteren Verfahren erganzt) zu entnehmen.

Planungsvorgaben

Der Fortschreibungsentwurf basiert auf den Zielen und Vorgaben der Landesplanung — Landes-
entwicklungsplan und Regionalplan — und wird mit den landschaftsplanerischen Vorgaben —
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan — abgestimmt.
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1.4.1 Landesentwicklungsplan

Grundlage ist der Landesentwicklungsplan (LEP) 2000 Baden-W rttemberg.

1.4.2 Regionalplan / Landschaftsrahmenplan

Grundlage ist der Regionalplan der Region Stuttgart in seiner Fassung vom 22.07.2009 sowie
der dazugehdorige Landschaftsrahmenplan.

1.4.3 Umweltbericht mit integriertem Landschaftsplan

Der Umweltbericht mit integriertem Landschaftsplan wird im weiteren Verfahren ausgearbeitet.
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WOHNBAUFLACHENBEDARF

Der Wohnbauflachenbedarf wird mit Hilfe der Plausibilitatsprifung sowie der Betrachtung der
tatsachlichen Altersstruktur berechnet.

Nach der Plausibilitatsprifung errechnet sich der Wohnbauflachenbedarf aus dem Verhaltnis des
Einwohnerzuwachses (EW) und dem Bruttomindestwohndichtewert (EW/ha), abzlglich der ver-
figbaren Baullicken und Flachenreserven. Der Einwohnerzuwachs ergibt sich durch die Summe
des Zuwachses aufgrund des Belegungsdichteriickgangs sowie der prognostizierten Einwohne-
rentwicklung basierend auf der Prognose des Statistischen Landesamtes.” Weicht die Hauptva-
riante der Prognose des Statistischen Landesamtes fir das Jahr 2016 bereits deutlich von der
tatsachlich vorhandenen Einwohnerzahl des Einwohnermeldeamtes ab, so wird geprtift, ob sich
die tatsachliche Entwicklung eher an den oberen Rand des Statistischen Landesamtes annéhert.
Ist dies der Fall, so wird fur die Berechnung nach der Plausibilitéatspriifung ebenfalls der obere
Rand fur die prognostizierte Einwohnerzahl im Jahr 2035 herangezogen. Fir die Verwendung
der Zahlen des oberen Randes wird geprift, ob auch in den Jahren 2017 und 2018 die tatsach-
lich vorhandene Einwohnerzahl eher dem oberen Rand entspricht. Die Differenzierung zwischen
unterem Rand, Hauptvariante und oberem Rand ist nach dem Statistischen Landesamt lediglich
fir Gemeinden mit Wanderung mdoglich.

Der sich hieraus ergebende Flachenbedarf wird dem Wohnbauflachenbedarf nach der Betrach-
tung der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur gegenibergestellt.

Die Eigenentwicklung wird hierbei durch die Gegentberstellung der zukiinftigen ,neuen Bauher-
ren“ und der zukiinftigen ,Hochbetagten® dargestellt. Die Zuwanderung berechnet sich durch die
Gegenuberstellung der zukiinftigen ,neuen Bauherren® und der zuklnftigen ,Neurentner®.

Bei den ,neuen Bauherren® handelt es sich um die Altersgruppe, bei denen zu erwarten ist, dass
sie innerhalb des Zeitraums des Flachennutzungsplanes einen eigenen Haushalt griinden. Hier-
fur werden alle Einwohner betrachtet, die innerhalb der FNP-Laufzeit 30 Jahre alt werden. Nach
dem Verband Region Stuttgart zahlen zur kinftigen ,Bauherrengeneration“ diejenigen, die im
Zeitraum des FNP 25 Jahre alt werden. Allerdings sind durch die zunehmenden Bauland- und
Immobilienpreise sowie die steigende Anzahl der Studierendenzahl (sorgt fir spateren Auszug
aus dem Elternhaus bzw. Umzug in ein Studentenwohnheim oder eine Wohngemeinschaft) der-
zeit von einem hoheren Alter der ,neuen Bauherren“ auszugehen. Im Wintersemester 2017/2018
waren ca. 2.847.800 Studierende an einer deutschen Hochschule eingeschrieben. Im Jahr 2000
waren es nur etwa 1.798.900. Dies entspricht einem Anstieg von rund 37%.?

Bei den ,Hochbetagten“ handelt es sich um die Altersgruppe, die wahrend der FNP-Laufzeit 85
Jahre alt wird und somit davon ausgegangen werden kann, dass hier durch Todesfélle oder den
Umzug in ein Pflegeheim neuer Wohnraum bereitgestellt wird. In den Gemeinden, in denen eine
Pflegeeinrichtung vorhanden ist, wurden deren Bewohner (wenn sie derzeit Uber 66 Jahre alt
sind) von der Anzahl der Hochbetagten abgezogen, da hierdurch kein neuer Wohnraum fir neue
Bauherren entsteht.

Unter die ,Neurentner® fallen all diejenigen, die innerhalb der FNP-Laufzeit 65 Jahre alt werden
und somit davon auszugehen ist, dass diese Personen in Rente gehen und Arbeitsplatze frei
werden, was wiederum die Zuwanderung neuer Arbeitskréafte erfordert.

Von dem Ergebnis der Bedarfsberechnung nach der Altersstruktur werden ebenfalls die in der
Gemeinde vorhandenen Flachenreserven sowie die Baullicken abgezogen.

Fir die jeweiligen Berechnungen wurden die Bevoélkerungspyramiden des Einwohnermeldeamts
der unterschiedlichen Gemeinden vom Basisjahr 2016 herangezogen.

! Analog zum Hinweispapier des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zur Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15. Februar
2017

2 Quelle: Statistisches Bundesamt
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Der sich aus den Berechnungen ergebende Flachenbedarf kann durch folgende Faktoren be-

grindet werden:

Demographischer Bedarf

Ortliche Besonderheiten
Wanderungssaldo

Nachfrage nach freien Baugrundstiicken
OPNV-Anbindung

MaRnahmen der Innenentwicklung
Fluchtlingsunterbringung
Wohnbauschwerpunkte

Pendlerzahlen

Die Wohnbauflachenbedarfe der einzelnen Gemeinden wurde vorab mit dem Regierungspréasidi-
um Stuttgart und dem Verband Region Stuttgart abgestimmt.




2.1

WOHNBAUFLACHENBEDARF

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Wohnbauflachenbedarf in Besigheim

Nach dem Einwohnermeldeamt und dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2016
folgende Daten zur Einwohnerzahl und Belegungsdichte vor:

Einwohner®

Wohneinheiten®

Einwohner
Prognose 2016*

Einwohner
Prognose 2035"

Brutto-
wohndichte®

12.375

5.695

Hauptvariante: 12.182
Oberer Rand: 12.328

Hauptvariante: 12.571
Oberer Rand: 13.481

80 EW/ha

Bei der Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes fur das Jahr 2016 zeigt sich, dass die
Hauptvariante des Entwicklungskorridors (12.182 EW) deutlich von der tatséchlich vorhandenen
Einwohnerzahl (12.375 EW) abweicht. Der Wert des oberen Rand des Entwicklungskorridors
(12.328 EW) stimmt hier eindeutig besser mit der tatsachlich vorhandenen Einwohnerzahl Gber-
ein. Aufgrund dessen wird fur die Berechnung nach der Plausibilitatspriifung die Vorausrechnung
nach dem oberen Rand herangezogen. Auch die Daten des Einwohnermeldeamtes zu den Jah-
ren 2017 und 2018 unterstitzen dieses Vorgehen:

. 3 Entwicklungskorridor Entwicklungskorridor
Jahr Einwohnermeldeamt Hauptvariante* Oberer Rand®
2017 12.744 12.267 EW 12.449 EW
2018 12.790 12.333 EW 12.557 EW

Die Berechnung nach der Plausibilitdtsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu-

wachs (EZ 1) 705 EW
Prognostizierter Einwoh-

nerzuwachs (EZ 2) 1.106 EW
Einwohnerzuwachs (EZ) 1.811 EW
Wohnbauflachenbedarf 22,6 ha
abzgl. Bauliicken 1,5 ha
Wohnbauflachenbedarf

abzgl. BLK 2l

EZ 1=EW x0,3 x19 Jahre
100

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2016

EZ=EZ1+EZ2

Die Betrachtung der tatséchlichen Bevt')lkerungsstruktur3 kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren

Neurentner

Hochbetagte

2.628 EW

3.553 EW

1.766 EW°®

® Quelle: Einwohnermeldeamt Besigheim

“ Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

® Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

® Abziiglich der Einwohner des Pflegeheims Robert-Breuning-Stift
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Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fir Besigheim nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevdlkerungsstruktur:

Tatsachliche

Bevdlkerungsstruktur
Eigenentwicklung 862 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwanderung 925 EW Neurentner — Neue Bauherren
Zuwachs insgesamt 1.787 EW
Wohnbauflachenbedarf 22,3 ha
abzgl. Bauliicken 1,5 ha
Wohnbauflachenbedarf abzgl.
BLK 20,8 ha

Sowohl bei der Ermittlung nach der Plausibilitatsprifung, als auch nach der Betrachtung der tat-
sachlichen Bevolkerungsstruktur lasst sich ein nahezu identischer Wohnbauflachenbedarf nach-
weisen.

Die Betrachtung des demographischen Bedarfs unterstiitzt die Verwendung des oberen Randes
des Entwicklungskorridors und somit einen erhéhten Wohnbauflachenbedarf. Dieser ergibt sich
vor allem durch die Wanderung. Im Jahr 2016 war die Anzahl der Zugezogenen deutlich hdher
als die Anzahl der Fortgezogenen. Hier lag der Wanderungssaldo bei +350 Einwohner (ent-
spricht ca. 2,9%). Der hohe Zuzug lasst sich zum einem auf die ErschlieBung des Neubaugebiets
,Bllzen-Ost* zurickfiihren. Zum anderen haben sich die Einwohnerzahlen durch Bauliicken-
schlieBungen und durch die Schaffung von neuem Wohnraum im Innenbereich (durch Abbruch
und Neubebauung) bemerkbar gemacht. Lasst man das Jahr 2016 mit dem Uberdurchschnittli-
chen Zuzug bei der Betrachtung einmal auf3en vor und berlcksichtigt nur die Jahre 2011 bis
2015, so kommt man dennoch auf einen positiven Wanderungssaldo von insgesamt 327 Ein-
wohnern. Dies entspricht im Durchschnitt einem jahrlichen Zuzugsgewinn von 65 Personen.

Durch die Vielzahl an kulturellen Angeboten, ein reges Vereinsleben, eine sehr gute Kinderbe-
treuung, den Tourismus und die historische Altstadt verfligt Besigheim Uber eine sehr hohe Le-
bensqualitat. Auch aufgrund der guten OPNV-Anbindung gilt Besigheim als attraktiver Wohn-
standort. Die Stadt Besigheim verfligt Uber einen Bahnhaltepunkt, an dem im 30-Minuten-Takt
eine Anbindung an die Regionalziige der Bahnlinie Stuttgart-Heilbronn-Mosbach-Neckarelz be-
steht. So sind die Bahnhofe der umgebenden Zentren Heilbronn, Bietigheim-Bissingen, Ludwigs-
burg und Stuttgart schnell zu erreichen. Zudem stehen am Bahnhof P+R-Parkplatze zur Verfi-
gung. Dartiber hinaus verflgt die Stadt Besigheim Uber einen Stadtlinienverkehr (Linie 560 - In-
gersheimer Feld - Schimmelfeld - Altstadt - Bahnhof - Spindelberg - Schauber und zurtck).

Anbindung besteht auch an die Linien

. Besigheim - Freiberg/N.

. Besigheim - Marbach/N. (Fahrrad- und Wanderbus WeinKulTourer)

. Besigheim - Gemmrigheim - Kirchheim/N. (Schulerverbindung)

. Nachtbus: Besigheim - Pleidelsheim - Freiberg mit Anbindung Ludwigsbug

Neben einem attraktiven Wohnstandort ist Besigheim auch ein attraktiver Arbeitsstandort. Dies
belegt die hohere Berufseinpendler- als Berufsauspendlerzahl. Auf 4.201 Berufsauspendler
kommen 4.355 Berufseinpendler, was einen Pendlersaldo von +154 ergibt. Geht man davon aus,
dass 15 % dieser Einpendler ihren Arbeitsstandort auch zu ihrem Wohnstandort machen wollen,
so wird hierdurch bei einer Belegungsdichte von 2,2 EW/WE' und einer Bruttowohndichte von
80 EW/WE ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf von 0,6 ha erforderlich.

" Belegungsdichte nach eigener Berechnung

10



WOHNBAUFLACHENBEDARF FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Nachdem mit Bilzen-Ost die letzte Bauflachenreserve aufgebraucht ist, hat sich die Stadt in den
letzten Jahren bereits auf die Innenentwicklung konzentriert. Da es in Besigheim weder Bra-
chen/Konversionsflachen oder Altlastenflachen gibt, setzt sich die Stadt bereits seit Jahrzehnten
mit hohen Summen aus dem stadtischen Haushalt fir private und o6ffentliche Sanierungsmaf3-
nahmen ein. Erfreulicherweise wurde Besigheim im Jahr 2017 mit der stadtebaulichen Erneue-
rungsmalnahme ,Stadtkern IV* in das Bund-Lander-Programm ,Zukunft Stadtgriin® aufgenom-
men. Dadurch besteht u.a. die Moglichkeit Leerstande zu reduzieren, Gebaude wieder nutzbar
zu machen und auch untergenutzten Grundstiicken eine neue Bebauung zuzufiihren. Aktuell zu
nennen ist die Hofrat-Lang-Str. 7 und die Weinstra3e 6/Steinbachbachstr. 16. Dort entstehen in
naher Zukunft 25 neue Wohneinheiten. Dariliber hinaus gibt es Bautrager, die untergenutzte
Grundstlicke erwerben, abbrechen und einer attraktiven Neubebauung zufiihren. So werden in
der Christofstral3e 10, Bietigheimer Str. 63-67 und Kronenstrafle 29-31 mittelfristig 88 Wohnein-
heiten entstehen.

Die Grundstiicke des neuen Wohngebiets Bulzen-Ost wurden nur mit Bauverpflichtung verau-
Rert. Rund 75 % der Nettoflache befand sich nach der Umlegung in privatem Besitz. Hier haben
sich die Umlegungsbeteiligten gegentiber der Stadt dazu verpflichtet, innerhalb von 8 Jahren ab
der Bebaubarkeit (01.02.2016) mit dem Bau zu beginnen und diesen ab Baubeginn innerhalb
von 2 Jahren bezugsfertig zu erstellen. Zum 01.12.2017 sind von den 3,14 ha 1,74 ha (173 WE)
bereits bebaut bzw. im Bau. Die 25% der Flache in kommunaler Hand wurden mit der Verpflich-
tung veraufert, innerhalb von 2 Jahren nach Vertragsabschluss mit dem Bau eines Wohngebau-
des zu beginnen und dieses innerhalb von 4 Jahren fertigzustellen. Zum 01.12.2017 sind von
den 1 ha bereits 0,92 ha (26 WE) bebaut, bzw. veraufRert. Sollte die Bauverpflichtung der Umle-
gungsbeteiligten oder der Kaufer eines Bauplatzes von der Stadt nicht eingehalten werden, so
verfugt die Stadt Uber ein Ankauf- bzw. Rickkaufsrecht. Hierdurch wird eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung sichergestellt und vermieden, dass im Wohngebiet dauerhafte Baullicken
entstehen, auf die die Stadt keinen Einfluss hat. Auch die weiteren zukinftigen Baugebiete in
Besigheim sollen nur mit Bauverpflichtung veréuf3ert werden, um eine rasche Bebauung zu ge-
wahrleisten.

Eine Analyse der Stadt Uber die Bautétigkeit seit 2011 zeigt, dass in den letzten Jahren eine Ak-
tivierung von Wohnbaulliicken von 0,15 ha pro Jahr stattgefunden hat. Bei der letzten Befragung
Mitte 2011 (welche nur im Stadtteil Besigheim stattgefunden hat) waren 4,48 ha Baullicken vor-
handen (94 Bauliicken, ohne Bauverpflichtung). Zum Stichtag 31.10.2017 haben sich diese auf
3,6 ha (77 Baulucken, ohne Bauverpflichtung) reduziert. Dies entspricht einer Verringerung um
Uber 18%. Allerdings sind diese innerdrtlichen Nachverdichtungspotentiale nun véllig ausge-
schopft. 2017 wurde eine erneute Befragung der Eigentiimer von Baullicken durchgefiihrt, um In-
formationen Uber die geplante Nutzung der Grundstiicke bzw. Uber die Verkaufsbereitschaft der
Eigentumer zu erhalten. In Besigheim wurden insgesamt die Eigentimer von 78 Baullcken be-
fragt, in Ottmarsheim die von 48 Baullicken. Die Rucklaufe betrugen in Besigheim 46,2%, in
Ottmarsheim 45,8%. Von den in Besigheim und Ottmarsheim insgesamt 5,7 ha vorhandener
Baulticken sind nur 0,6 ha mittel-bzw. kurzfristig verfiigbar. Die Mehrheit der Eigentiimer hat kein
Verkaufsinteresse. Das Ergebnis der Befragung zeigt also, dass der Bedarf an Wohnbauflachen
nicht durch die innerdrtlichen Baulicken gedeckt werden kann. Darliber hinaus wurde auch ab-
gefragt bzw. angeboten, dass die Stadt den verkaufsbereiten Eigentimern bei der Vermittlung
von Kaufinteressenten unterstitzt, z.B. Uber eine Online-Baulickenboérse. Das Ergebnis der Be-
fragung verdeutlicht, dass die Mobilisierungsstrategie ,Online-Baullickenbdrse® hier ins Leere
lauft und die Stadt keinerlei Einfluss auf die Aktivierung von privaten Baullicken hat. Ein Abzug
von 50 % der vorhandenen Bauliicken ist somit deutlich zu hoch angesetzt. Aufgrund der kaum
vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht 1,5 ha) der vorhandenen
Bauliicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Flachenreserven, welche zudem vom
berechneten Bedarf abzuziehen wéren, sind in Besigheim nicht vorhanden.

Es ist also festzuhalten, dass in Besigheim zwar eine gut funktionierende Innentwicklung stattfin-
det, diese aber bei weitem nicht ausreicht um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken. Die
Nachfrage nach freien Baugrundsticken und Wohnraum in Besigheim ist sehr groR. Zum
01.04.2017 lagen 23 schriftliche Bewerbungen von Einheimischen und 79 von Auswartigen vor.
Zum 01.01.2019 lagen 60 Bewerbungen fur 7 Bauplatze im Baugebiet Neckbarblick vor. Zudem
erfolgen taglich, vor allem von Auswartigen, Anfragen nach freien Baugrundstiicken. Die hohe
Anfrage von Bauinteressenten belegt zusatzlich, dass sich die Bevolkerungsentwicklung in Be-
sigheim deutlich hoher ist, als sie in der Hauptvariante prognostiziert wurde.
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Dieser aufgefiihrte Wohnbauflachenbedarf kann definitiv nicht alleine durch MaRnahmen der In-
nenentwicklung befriedigt werden.

In Besigheim gibt es 2.940 Wohngebaudeg, wovon 78 leer stehen (entspricht ca. 2,7 %). Fur 17
davon liegen bereits Bauantrage zwecks Umbauarbeiten vor, so dass davon auszugehen ist,
dass diese kurzfristig wieder dem Wohnungsmarkt zur Verfiigung stehen. Durch diese Reduzie-
rung der leerstehenden Bestandsgebaude um rund 22 % zeigt sich nochmals, dass Besigheim
viel fir die Innenentwicklung tut, die dadurch gewonnen Wohnflachen jedoch lange nicht ausrei-
chen, um die hohe Nachfrage zu bedienen.

Aufgrund der aktuellen Flichtlingsthematik wurde in Besigheim eine Fliichtlingsunterkunft fur die
Erstunterbringung von bis zu 252 Flichtlingen errichtet. Zudem wurden drei Bestandswohnungen
fur die Unterbringung von Fliichtlingen genutzt. Die Erstunterbringung kann fur 1/3 der bisherigen
Bewohner, also fur 84 Personen, als dauerhafte Anschlussunterbringung dienen. Bei der An-
nahme, dass 50 % der Flichtlinge (entspricht 126 Personen) in Besigheim bleiben und 84 davon
dauerhaft in der Flichtlingsunterkunft untergebracht werden kénnen, erfordert dies fur die bri-
gen 42 Personen, bei einer Belegungsdichte von 80 EW/ha, einen weiteren zuséatzlichen An-
spruch von ca. 0,5 ha.

Dank der seit Jahren praktizierten vorrausschauenden Planung gibt es in Besigheim weder
Brachflachen noch Konversionsflachen bzw. Altlastenflachen, die zur Wiedernutzbarmachung
herangezogen werden konnen. Die Stadt ist seit jeher bemiht, der Innenentwicklung genauso
viel Wertigkeit und Aufmerksamkeit zu schenken, wie der Auf3enentwicklung. Zudem handelt es
sich bei Besigheim um eine Gemeinde mit ,Schwerpunkten des Wohnungsbaues®, in denen die
Siedlungsentwicklung verstarkt geférdert werden soll. Hierfur missen der Gemeinde auch aus-
reichend Flachen zur Verfiigung stehen. Aufgrund dessen und aufgrund der vorgenannten Grin-
de ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen nicht zu vermeiden.

Zusétzlich zum ermittelten Flachenbedarf wird der Wohnbauschwerpunkt ,Besigheim West* mit
7,2 ha sowie der Wohnbauschwerpunkt ,Bilzen /Schimmelfeld mit der Restflache 2,5 ha hinzu-
addiert.

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass sowohl durch die Plausibilitatsprifung, als
auch durch die GegenUberstellung der ,neuen Bauherren® und der ,Neurentner bzw. der ,Hoch-
betagten® aufgezeigt wird, dass in Besigheim ein hoher Wohnbauflachenbedarf vorhanden ist.

Dieser Bedarf begrundet sich zusatzlich durch den positiven Wanderungssaldo sowie die hohe
Nachfrage nach Bauplatzen.

Aufgrund des positiven Pendlersaldo sowie die aktuellen Flichtlingsthematik wird ein weiterer
Flachenbedarf begriindet.

Nach der Plausibilitatsprufung ergibt sich demnach, abzlglich der Bauliucken, ein Wohnbaufla-
chenbedarf von 21,1 ha. Hierzu wird noch der Flachenbedarf der sich durch den Pendlersaldo
(0,6 ha) und die Fluchtlingsunterbringung (0,5 ha) ergibt hinzuaddiert, wonach sich ein absoluter
Bedarf von 22,2 ha ergibt. Kein Bestandteil dieses Flachenbedarfs sind die Wohnbauschwer-
punkte ,Besigheim West* sowie ,Bilzen /Schimmelfeld®. Diese werden zuséatzlich aufaddiert, wo-
nach sich ein Gesamtbedarf an Wohnbauflachen von 31,9 ha ergibt.

Trotz der Mobilisierungsstrategie von Bauliicken hat die Stadt auf die Bebauung von ,alten“ Bau-
lucken keinen Einfluss. Aufgrund der Funktion als Mittelzentrum, der Infrastruktur und der Viel-
zahl von Angeboten ist Besigheim eine Stadt, die auch kinftig mit Zuwanderungen rechnen
muss. Verdeutlicht wird dies auch durch die massive Nachfrage nach freien Baugrundstiicken,
sowohl von Einheimischen als auch von Auswartigen.

8 Quelle: Statistische Landesamt Baden-Wiirttemberg
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Wohnbauflachenbedarf in Freudental

Nach dem Einwohnermeldeamt und dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2016
folgende Daten zur Einwohnerzahl und Belegungsdichte vor:

Einwohner Einwohner
Einwohner® | Wohneinheiten'® | Prognose 2016" | Prognose 2035™ Bruttowohndichte'
2.453 1.109 2.427 2.263% 55 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitéatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu-

wachs (EZ 1) 140 EW EZ 1= EW x 0,3 x 19 Jahre

- . - 100
et Eer as0Ew |

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2016

Einwohnerzuwachs (EZ) -50 EW
Wohnbauflachenbedarf -0,9 ha EZ=EZ1+EZ2
abzgl. Bauliicken 0,5 ha
Wohnbauflachenbedarf
abzgl. BLK e e

Die Betrachtung der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Hochbetagte

503 EW 345 EW™

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fur Freudental nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevdlkerungsstruktur:

Tatséchliche
Bevdlkerungsstruktur

Neue Bauherren - Hochbetagte

Eigenentwicklung 158 EW
Wohnbauflachenbedarf 2,9 ha
abzgl. Baulucken 0,5 ha

Wohnbauflachenbedarf abzgl.
BLK 2,4 ha

Nach der Plausibilitatsprifung ist in Freudental mit einem Bevdlkerungsriickgang zu rechnen,
wonach in der Gemeinde auch kein weiterer Wohnbauflachenbedarf vorhanden wére. Allerdings
zeigt die Betrachtung der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur aufgrund der deutlich héheren Zahl
der ,neuen Bauherren® gegenuber den ,Hochbetagten® auf, dass durchaus ein Bedarf vorhanden

ISt.

® Quelle: Einwohnermeldeamt Freudental

° Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

" Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

2 prognose 2035 zzgl. der Differenz der tatséchlichen Einwohnerzahl 2016 und der prognostizierten Einwohnerzahl fir
das Jahr 2016 des Stala (=2.237 + (2.453 -2.427)).

'3 Abziiglich der Einwohner des Pflegeheims Kleeblatt sowie des Kompetenzzentrum Demenz
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Die prognostizierte Bevolkerungszahl des Statistischen Landesamts geht bis 2035 von einem
Bevolkerungsriickgang aus. Betrachtet man allerdings die Bevoélkerungsentwicklung der letzten
Jahre zeigt sich, dass die Bevdlkerungszahl zunimmt. Vergleicht man auch die Vorausrechnun-
gen die fur die letzten Jahre aufgestellt wurden, so zeigt sich, dass auch diese von der tatsach-
lich eingetretenen Entwicklung abweichen (vgl. hierzu nachfolgende Tabelle).

Jahr 2015 2016 2017 2018
Vorausrechnung 2.439 2.427 2.414 2.401
(StaLa)

Einwohnerzahl

(Einwohnermeldeamt) 2.463 2.453 2.473 2.487

Die tatsachliche Bevolkerungsstruktur (Gegenuberstellung ,neue Bauherren® und ,Hochbetrag-
te*) zeigt zudem, dass aufgrund der vorhandenen Altersstruktur in den nachsten 19 Jahren eine
Nachfrage nach weiterem Wohnraum vorhanden ist. Da bei der Plausibilitatsprifung die tatsach-
liche Altersstruktur keine Berlcksichtigung findet, bildet diese fur die Berechnung des Wohnbau-
flachenbedarfs in Freudental kein realistisches Bild ab.

Bei der Betrachtung der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur zeigt sich, dass der Anteil der ,neu-
en Bauherren® gegenuiber den ,Hochbetagten® deutlich tGberwiegt. Zusatzlich ist in Freudental ei-
ne abnehmende Belegungsdichte erkennbar. 2004 betrug die durchschnittliche Belegungsdichte
noch 2,5 EW/WE, im Jahr 2006 nur noch 2,2 EW/WE™. Somit wird durch die Betrachtung des
demographischen Bedarfs ein Wohnbauflachenbedarf von 2,4 ha begriindet.

Freudental verfugt nur tGber eine geringe Anzahl von Mietwohnungen, da in der Gemeinde kaum
Geschosswohnungsbau vorhanden ist. Nach wie vor bezieht sich die Nachfrage nach Wohnraum
vor allem auf Einfamilienhduser. Die Gemeinde Freudental flhrt eine Bauplatzinteressentenliste,
auf der aktuell 62 Interessenten eintragen sind. Davon sind allerdings nur funf Interessenten aus
Freudental. Da es sich bei Freudental um eine Gemeinde beschrénkt auf Eigenentwicklung han-
delt, kdnnen bei der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs auch nur diese funf Interessenten
berlcksichtigt werden. Dennoch zeigt sich durch die vielen Anfragen von aufRerhalb, dass Freu-
dental einen attraktiven Wohnstandort darstellt.

Aufgrund der Flichtlingsthematik wurden fiir die Flichtlingsunterbringung neben der optimalen
Ausnutzung einiger Objekte von der Gemeinde Wohnungen gekauft und eine Doppelhaushélfte
angemietet. Aktuell sind im Rahmen der Anschlussunterbringung in Freudental 42 Personen un-
tergebracht. Im Jahr 2019 sind weitere 10 Personen aufzunehmen. Bei der Annahme, dass 50 %
der Fluchtlinge (entspricht 5Personen) dauerhaft in Freudental bleiben, erfordert dies bei einer
Belegungsdichte von 55 EW/ha, einen weiteren zusatzlichen Anspruch von ca. 0,1 ha.

Die Gemeinde Freudental hat derzeit Bauliicken mit einer Gesamtflache von ca. 2,0 ha, welche
sich alle in Privatbesitz befinden. 2013 wurde von der Gemeinde eine Befragung der Eigentiimer
von Baulucken durchgefihrt. Ziel dieser Befragung sollte die Entwicklung einer gemeindlichen
Baulandbérse zum Offerieren gemeindlicher und privater Grundstiicke sein. Insgesamt wurden
die Eigentiimer von ca. 60 Grundstiicken befragt. Die Ruckmeldung von 50 % kam zu der Er-
kenntnis, dass bei lediglich einem Grundstiick ein Verkauf erwiinscht ist und bei zwei Grundstu-
cken bereits mit der Bebauung begonnen wurde. 15 Grundstiicke sollten fur eine spatere Eigen-
nutzung im Besitz der Eigentiimer bleiben. Ein weiteres Grundstick wird als Gartengrundstiick
genutzt und bei den dbrigen 11 Grundsticken verhindern derzeit komplizierte Verhaltnisse eine
weitere Nutzung.

Die Nachverdichtung durch die Bebauung von Baullicken ist dennoch ein Thema, welches von
der Verwaltung standig weiterverfolgt wird. Somit wurde die Innenverdichtung in den letzten 3 — 4
Jahren intensiv vorangetrieben. So wurden alle ,privaten Grinflachen® in den Baugebieten
~Wolfsberg | + II“ von der Gemeinde erworben und mit den notwendigen Bebauungsplanande-
rungen einer Wohnbebauung zugefiihrt. Der Grof3teil der Flachen ist mittlerweile bebaut bzw.
wird aktuell bebaut. Des Weiteren wurden bzw. werden im Rahmen von drei vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanen Flachen im Innenbereich einer Wohnbebauung zugefiihrt. Im Rahmen der

* Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
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Innenverdichtung agiert die Gemeinde beim Verkauf von freien Bauplatzen als Vermittler. So ist
es ihr gelungen, zahlreiche innerértlicher Bauliicken zu schlieen. Die Anzahl der innerdrtlichen
Baullicken haben sich seit der Befragung der Eigentiimer von Bauliicken um ca. 40 % reduziert.
Aufgrund des enormen Rickgangs der Bauliicken und dem Ergebnis der Baullickenbefragung
wird von dem berechneten Wohnbauflachenbedarf nur 25 % der vorhandenen Baullicken
(0,5 ha) abgezogen.

Aufgrund der seit 2013 laufenden Sanierungsmafinahme ,Ortskern 11“ wurden zahlreiche, bisher
leerstehende Gebaude in der Freudentaler Ortsmitte umfassend saniert oder abgebrochen. Den
dadurch frei gewordenen Flachen wurde eine Neubebauung zugefihrt. Innerhalb des Sanie-
rungsgebietes gibt es lediglich noch ein Gebaude, das im Neuordnungskonzept enthalten ist.

In Freudental ist kaum Gebaudeleerstand vorhanden. Alle auf dem freien Markt vorhandenen
Gebaude konnten in den letzten Jahren zeitnah verdul3ert werden. Aul3erdem gibt es weder
Brach-, noch Konversionsflachen, welche fur eine Wohnbebauung aktiviert werden kdnnten. Da
die Gemeinde selbst Uber keine Flachen verfugt, die fur eine innerdrtliche Nachverdichtung in
Frage kommen und sich durch die Befragung gezeigt hat, dass sich bei den Grundsticken, bei
denen eine Nachverdichtung méglich ware, die Verhdltnisse teilweise kompliziert darstellen, ist
die Gemeinde auf die Ausweisung von Wohnbauflachen im Aul3enbereich angewiesen.

Die Gegenuberstellung der ,neuen Bauherren® und der ,Neurentner® zeigt auf, dass in der Ge-
meinde ein Bedarf nach neuen Wohnbauflachen vorhanden ist. Dieser Bedarf wird zudem durch
die Fluchtlingsunterbringung begrtindet.

Somit ist in Freudental eine Neuausweisung von 2,5 ha Wohnbauflachen erforderlich.

Die Gemeinde arbeitet derzeit den Bebauungsplan ,Alleenstrale“ mit einer Flachengréfe von
2,7 ha aus. Da diese Flache etwa dem erforderlichen Wohnbauflachenbedarf entspricht finden im
Rahmen der FNP Fortschreibung keine weitere Wohnbauflachenausweisung statt. Der Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan soll am 30.04.2019 erfolgen.
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Wohnbauflachenbedarf in Gemmrigheim

Nach dem Einwohnermeldeamt und dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2016
folgende Daten zur Einwohnerzahl und Belegungsdichte vor:

Einwohner®®

Wohneinheiten'®

Einwohner
Prognose 2016™°

Einwohner
Prognose 2035"°

Brutto-
wohndichte’

4.145

1.857

Hauptvariante: 4.049
Oberer Rand: 4.157

Hauptvariante: 4.181
Oberer Rand: 4.532

60 EW/ha

Bei der Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes fur das Jahr 2016 zeigt sich, dass die
Hauptvariante des Entwicklungskorridors (4.049 EW) deutlich von der tatsachlich vorhandenen
Einwohnerzahl (4.145 EW) abweicht. Der Wert des oberen Rand des Entwicklungskorridors
(4.157 EW) stimmt hier eindeutig besser mit der tatsachlich vorhandenen Einwohnerzahl tberein.
Aufgrund dessen wird fur die Berechnung nach der Plausibilitdtsprifung die Vorausrechnung
nach dem oberen Rand herangezogen. Auch die Daten des Einwohnermeldeamtes zu den Jah-

ren 2017 und 2018 unterstitzen dieses Vorgehen:

. 15 Entwicklungskorridor Entwicklungskorridor
Jahr Einwohnermeldeamt Hauptvariantel® Oberer Rand™®
2017 4.207 EW 4.075 EW 4.196 EW
2018 4.325 EW 4.095EW 4.230 EW

Die Berechnung nach der Plausibilitdtsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

EZ 1=EW x0,3 x19 Jahre

Fiktiver Einwohnerzu-

wachs (EZ 1) 236 EW
Prognostizierter Einwoh-

nerzuwachs (EZ 2) 387 EW
Einwohnerzuwachs (EZ) 623 EW
Wohnbauflachenbedarf 10,4 ha
abzgl. Bauliicken 1,0 ha
Wohnbauflachenbedarf

abzgl. BLK Sl

100

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2016

EZ=EZ1+EZ2

Die Betrachtung der tatséchlichen Bevoélkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte

948 EW 1.165 EW 587 EW™

'* Quelle: Einwohnermeldeamt Gemmrigheim

6 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

" Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart
'8 Abziiglich der Einwohner des Kleeblatt Pflegeheims
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Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fir Gemmrigheim nach der Betrachtung
der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatséachliche

Bevolkerungsstruktur
Eigenentwicklung 361 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwanderung 217 EW Neurentner - Neue Bauherren
Zuwachs insgesamt 578 EW
Wohnbauflachenbedarf 9,6 ha
abzgl. Baulicken 1,0 ha
Wohnbauflachenbedarf abzgl.
BLK 8,6 ha

Die Betrachtung des demographischen Bedarfs spricht ebenfalls fur die Verwendung des oberen
Randes des Entwicklungskorridors und somit fir einen erhéhten Wohnbauflachenbedarf.

Der hohe Bedarf neuer Wohnbauflachen zeigt sich auch durch die haufigen Anfragen nach Bau-
platzen bei der Gemeinde. Derzeit liegen rund 150 Anfragen vor.

In Gemmrigheim gibt es weder Brach- noch Konversionsflachen. Mit dem Bebauungsplan ,Pa-
pierfabrik“ wurde auf einer gro3en Konversionsflache Baurecht fiir eine Wohnbebauung geschaf-
fen. Dieses Neubaugebiet ist vor allem fiir junge Familien attraktiv (Durchschnittsalter der Kaufer:
40,5 Jahre). Die Kéaufer stammen hauptsachlich aus dem naheren Umfeld und haben die Immo-
bilen zur Eigennutzung erworben. Das Konzept und die Lage am Necker ziehen vor allem junge
Familien aus dem Umland an. Kaufer im Alter sind in Gemmrigheim keine relevante Nachfrage-
gruppe. Bei vergleichbaren Projekten in der Umgebung ist diese Kaufergruppe stark vertreten.
Ublicherweise werden 30% der Wohnungen an Ortsansassige verkauft. In Gemmrigheim sind
diese Kaufer nur gering vertreten. Bislang stammen nur 17% der Kaufer aus der Gemeinde. Der
Grofdteil (41%) stammt aus dem naheren Umfeld (Sachsenheim, Bietigheim-Bissingen und
Lochgau). Dies zeigt, dass Gemmrigheim auch fir die Bewohner im Umkreis ein attraktiver
Wohnstandort ist. Verdeutlicht wird dies auch nochmals durch den positiven Wanderungssaldo in
der Gemeinde. Im Jahr 2016 war die Anzahl der Zugezogenen deutlich héher als die Anzahl der
Fortgezogenen. Hier lag der Wanderungssaldo bei +82 Einwohner (entspricht ca. 2 %). Auch in
den Jahren 2011 bis 2015 ist im Durchschnitt ein positiver Wanderungssaldo von + 33 Einwoh-
nern zu verzeichnen. Der positive Wanderungssaldo ist unter anderem auch auf die gute Infra-
struktur im Ortskern zurlckzufuhren. Ein Aldi, Rewe, dm, zwei Metzger und vier Backer sichern
die Versorgung im Ort.

Auch wenn Gemmrigheim Uber keinen eigenen Bahnhaltepunkt verfigt, so ist durch die direkte
Nahe zur Nachbargemeinde Kirchheim am Neckar eine schnelle und gute OPNV-Anbindung ge-
geben. Der Bahnhof in Kirchheim ist vom Gemmrigheimer Ortskern zu Fuf3 in 10 bis 15 Minuten
zu erreichen. Dieser Faktor unterstitzt die Attraktivitat der Gemeinde zusétzlich.

2017 wurde von der Gemeinde eine Befragung der Eigentiimer von Baullicken durchgefihrt. Ziel
dieser Befragung sollte die Entwicklung einer gemeindlichen Baulandbdrse zum Offerieren ge-
meindlicher und privater Grundstiicke sein. Insgesamt wurden ca. 55 Eigentimer befragt. Die
Ruckmeldung von knapp tber 30 % kam zu der Erkenntnis, dass keiner der Eigentimer an ei-
nem Grundstlcksverkauf interessiert ist und nur lediglich finf Grundsticke kurz- bis mittelfristig
bebaut werden sollen. Grunde fur das fehlende Verkaufsinteresse sind vor allem die Bevorratung
der Flachen fir Nachkommen, die Verwendung des Grundstiickes als Kapitalanlage sowie die
Nutzung als Gartenflache. Das Ergebnis der Befragung zeigt, dass ein Abzug von 50 % der Bau-
licken zu hoch ist. Vom errechneten Bedarf werden lediglich 25% der vorhandenen Bauliicken
abgezogen. Dies entspricht 1,0 ha. Flachenreserven fir eine Wohnbebauung sind in Gemmrig-
heim nicht vorhanden.

Auf Grund der Fluchtlingsthematik wurden fur die Flichtlingsunterbringung die leerstehenden
Hauser erhoben und Kontakt mit den Eigentimern aufgenommen. Von den ca. 20 gepriften
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Hausern konnte nur eines fur die Flichtlingsunterbringung weiter untersucht werden, da die tbri-
gen Besitzer entweder nicht bereit sind weiter in die Immobilie zu investieren oder die Immobilie
der Gemeinde fur den Zweck der Flichtlingsunterbringung zu vermieten. Aktuell sind in Gemm-
righeim 47 Personen untergebracht. Bei der Annahme, dass 50 % der Fliichtlinge (entspricht 24
Personen) dauerhaft in Gemmrigheim bleiben und die bisherige Erstunterbringung fur 1/3 der
derzeit untergebrachten Personen (entspricht 16 Personen) dauerhaft genutzt werden kann, so
ergibt sich fur die tbrigen 8 Personen bei einer Bruttowohndichte von 60 EW/ha ein zusatzlicher
Flachenbedarf von 0,1 ha.

Da die Gemeinde selbst Uber keine Flachen verfiigt, die fiir eine innerdrtliche Nachverdichtung in
Frage kommen und sich durch die Befragung gezeigt hat, dass bei den Eigentimern von BaulU-
cken keine Verkaufsbereitschaft besteht, ist die Gemeinde auf die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen im AuRenbereich angewiesen.

Schon bei der Berechnung nach der Plausibilitétspriifung zeigt sich, dass ein hoher Bedarf nach
der Ausweisung neuer Wohnbauflachen besteht. Der hohe Bedarf, der sich durch die Verwen-
dung des oberen Randes bei der Berechnung nach der Plausibilitatsprifung ergibt wird auch
nochmals durch die Betrachtung der vorhandenen Altersstruktur, die hohe Anzahl an Bauplatzin-
teressenten sowie den positiven Wanderungssaldo bestétigt. Zudem ergibt sich durch die aktuel-
le Fluchtlingsthematik ein zusatzlicher Bedarf von 0,1 ha.

Somit ist in Gemmrigheim eine Neuausweisung von 9,5 ha Wohnbauflache erforderlich.
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Wohnbauflachenbedarf in Hessigheim

Nach dem Einwohnermeldeamt und dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2016
folgende Daten zur Einwohnerzahl und Belegungsdichte vor:

. 19 . 20 Einwohner Einwohner Brutto-
Binwohner™ | Wohneinheiten Prognose 2016%° Prognose 2035%° wohndichte®
2.418 1.105 2.374 2.436 55 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilititsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu-
wachs (EZ 1) 138 EW EZ 1= EW x 0,3 x 19 Jahre
Prognostizierter Einwoh- 100
nerzuwachs (EZ 2) -1 EW .
EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2016
Einwohnerzuwachs (EZ) 131 EW
Wohnbauflachenbedarf 2,4 ha EZ=EZ1+EZ2
abzgl. Bauliicken 0,8 ha
Wohnbauflachenbedarf
abzgl. BLK L8l

Die Betrachtung der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren

Hochbetagte

531 EW

303 EW

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fir Hessigheim nach der Betrachtung
der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatséchliche
Bevdlkerungsstruktur

Eigenentwicklung 228 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwachs insgesamt 228 EW

Wohnbauflachenbedarf 4.1 ha

abzgl. Baulucken 0,8 ha

Wohnbauflachenbedarf abzgl.

BLK 3,3 ha

Da die tatsachliche Einwohnerzahl nach dem Einwohnermeldeamt deutlich héher ist, als die die
nach dem Statistischen Landesamt fir 2016 prognostiziert wurde wird aufgezeigt, dass der Be-
darf, welcher sich nach der Plausibilitatspriifung ermitteln lasst deutlich zu gering angesetzt wur-
de. Auch die Betrachtung der vorhandenen Altersstruktur in Hessigheim zeigt auf, dass ein deut-
lich hdherer Bedarf an Wohnbauflachen vorhanden ist. Dies l&sst sich auch auf die vergleichs-
weise starke Geburtenrate in der Gemeinde zurtickfihren (vgl. hierzu nachfolgende Tabelle).

¥ Quelle: Einwohnermeldeamt Hessigheim
2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
! Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart
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Jahr 2014 2015 2016 2017

Gﬁg;g}gﬂre?;‘fz'zn 10,7 11,8 15,6 13,4
Geburtenrate

des GVV 8,3 9,5 9,6 11,6
Besigheim?

2015 hat die Gemeinde eine Befragung der Eigentimer von Baulicken durchgefuhrt, um die
Notwendigkeit nach Bauland aufzuzeigen und eine Bereitschaft zum Verkauf bzw. zur Bebauung
abzufragen. Aus dieser Initiative resultierten der Verkauf und die Bebauung zweier Grundstiicke.
Weitere Grundstiickseigentimer waren zu einem Verkauf nicht bereit. Dieses Ergebnis zeigt,
dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Baullicken deutlich zu hoch ist. Aufgrund der kaum
vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht 0,8 ha) der vorhandenen
Baulticken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Durch die Befragung wurden zwar An-
strengungen zur Aktivierung von Bauflachenpotentialen unternommen, zeigte jedoch, dass in-
nerdrtlich keine weiteren Flachen verflugbar sind.

Die Gemeinde Hessigheim fuhrt eine Bauplatzinteressentenliste, auf der aktuell 77 Interessenten
eintragen sind. Davon sind allerdings nur flnf Interessenten aus Hessigheim. Da es sich bei
Hessigheim um eine Gemeinde beschréankt auf Eigenentwicklung handelt, kann nur durch diese
Interessenten der Wohnbauflachenbedarf begriindet werden.

Fir das Baugebiet ,Westlich der Seitenstrale” (1 ha) wird aktuell der Bebauungsplan ausgear-
beitet. Der Bebauungsplan soll noch im Jahr 2019 als Satzung beschlossen werden. Die Bau-
platze werden mit einer Bauverpflichtung verkauft, sodass damit zu rechnen ist, dass das gesam-
te Gebiet bis 2023 vollstéandig bebaut ist, weswegen die Flache nicht als Flachenreserve abge-
zogen wird.

Im Rahmen der aktuellen Flichtlingsthematik wurden in Hessigheim 23 Fliichtlinge aufgenom-
men und in Bestandsimmobilien in der Gemeinde beherbergt. Bei der Annahme, dass von den
Fluchtlingen 50 % (entspricht 12 Personen) in Hessigheim bleiben und 1/3 davon in der beste-
henden Unterkunft untergebracht werden kénnen, so begriindet sich fur die Gbrigen Flichtlinge
ein zusatzlicher Flachenbedarf von 0,1 ha.

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass die rechnerische Ermittlung des Wohnbaufl&-
chenbedarfs nach der Plausibilitatsprifung den Hessigheimer Verhaltnissen nicht gerecht wird.
Die Gegenuberstellung der ,neuen Bauherren und der ,Neurentner® zeigt auf, dass der Bedarf
deutlich héher ist. Zusatzlich begrindet sich der Bedarf durch die Nachfrage nach Bauplatzen
sowie die Anschlussunterbringung der Flichtlinge. Demnach ergibt sich ein Wohnbauflachenbe-
darf von 3,4 ha.

22 sigene Berechnung nach Daten des Statistischen Landesamtes
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Wohnbauflachenbedarf in Léchgau

Nach dem Einwohnermeldeamt und dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2016
folgende Daten zur Einwohnerzahl und Belegungsdichte vor:

; 23 ; 24 Einwohner Einwohner Brutto-
Einwohner Wohneinheiten Prognose 2016** Prognose 2035% wohndichte®
Hauptvariante: 5.566 Hauptvariante: 5.666°°
5623 2506 Oberer Rand: 5.681 Oberer Rand: 6.066 60 Ew/ha

Die Berechnung nach der Plausibilititsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Nach Nach oberen

Hauptvariante Rand
Fiktiver Einwohnerzu- 321 EW 321 EW EZ 1= EW x 0,3 x 19 Jahre
wachs (EZ 1) 100
Prognostizierter Ein- EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner
wohnerzuwachs (EZ 2) 43 EW 443 EW 2016
Einwohnerzuwachs (EZ) 364 EW 764 EW

EZ=EZ1+EZ2

Wohnbauflachenbedarf 6,1 ha 12,7 ha
abzgl. Bauliicken 0,7 ha 0,7 ha
abzgl. Flachenreserve 0,7 ha 0,7 ha
Wohnbauflachenbedarf
abzgl. Bauliicken + Fl&- 4.7 ha 11,3
chenreserve

Die Prognose nach dem Statistischen Landesamt weist im Vergleich zu den Daten des Einwoh-
nermeldeamtes fur das Jahr 2016 eine Differenz von 57 Einwohnern auf. Die Differenz zwischen
der Zahl des Einwohnermeldeamtes und dem oberen Rand des Entwicklungskorridors weist ei-
nen nahezu identischen Wert, namlich 58 Personen, auf. Aufgrund dessen wird fir den Wohn-
bauflachenbedarf nach der Plausibilitéatsprifung in diesem Fall der Mittelwert der beiden Berech-
nungen (Hauptvariante und oberer Rand), also 8 ha, herangezogen. Die Betrachtung weiterer
Daten aus dem Einwohnermeldeamt aus den Jahren 2017 und 2018 zeigen ebenfalls auf, dass
die Hauptvariante in Léchgau zu niedrig angesetzt wurde:

: 23 Entwicklungskorridor Entwicklungskorridor
Jahr Einwohnermeldeamt Hauptvariante®* Oberer Rand**
2017 5.672 EW 5.581 EW 5.721 EW
2018 5.668 EW 5.588 EW 5.758 EW

Die Betrachtung der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte

1.202 EW 1.749 EW 865 EW?*’

23
24
25
26

Quelle: Einwohnermeldeamt Léchgau

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

Prognose 2035 zzgl. der Differenz der tatséchlichen Einwohnerzahl 2016 und der prognostizierten Einwohnerzahl fir
das Jahr 2016 des StalLa (= 5.609 + (5.623-5.566)).
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Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fur Léchgau nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevdlkerungsstruktur:

Tatsachliche

Bevdlkerungsstruktur
Eigenentwicklung 337 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwanderung 547 EW Neurentner - Neue Bauherren
Zuwachs insgesamt 884 EW
Wohnbauflachenbedarf 14,7 ha
abzgl. Bauliicken 0,7 ha
abzgl. Flachenreserve 0,7 ha
Wohnbauflachenbedarf abzgl.
Bauliicken + Flachenreserve 13,3 ha

Bei der Berechnung nach der Plausibilitdtsprifung ist zu beriicksichtigen, dass die Bevélke-
rungsprognosen auch in der Zukunft stets zu niedrig angesetzt wurden. Auch die Einwohnerent-
wicklung der Jahre 2017 und 2018 zeigt, dass die Hauptvariante der Bevélkerungsentwicklung
erneut deutlich zu niedrig angesetzt ist. Demnach entwickelt sich die Bevdlkerung in Lochgau
derzeit im Mittel zwischen dem oberen Rand des Entwicklungskorridors und der Hauptvariante.
Fihrt man die Plausibilitatsprifung demnach sowohl mit dem Wert der Hauptvariante, als auch
mit dem des oberen Rand durch und bildet hieraus den Mittelwert, so ergibt sich bis 2035 ein
Bevolkerungszuwachs von 564 Einwohnern. Abzlglich der Baullicken und Flachenreserve ent-
spricht dies einem zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf von 8 ha. Hierdurch wird veranschau-
licht, dass durch die Anpassung der Werte des Statistischen Landesamtes und der damit ver-
bundenen Anpassung der Plausibilitatsprifung bereits ein deutlich héherer Wohnbauflachenbe-
darf nachgewiesen werden kann und die Differenz der beiden ermittelten Werte (Plausibilitats-
prifung und Berechnung nach der Altersstruktur) deutlich verringert wird. Noch nicht beriicksich-
tigt ist dabei, dass letztmalig 2009 ein grolReres Baugebiet aufgesiedelt wurde. Derzeit wird das
Baugebiet Lussen erschlossen, wodurch bis 2021 ein zuséatzlicher Einwohnergewinn zu erwarten
ist. Mit der Aufsiedlung des Baugebiets wird die Abweichung von der Hauptvariante nochmals
deutlich steigen. Derzeit liegen fast 300 Bewerbungen fir rund 25 Bauplatze fur Einfamilienhau-
ser und Doppelhaushalften vor. In dem Gebiet ist obendrein ein groRerer Flachenanteil fir Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen.

Bei der Betrachtung der tatséchlichen Altersstruktur ist bis 2035 gar mit einem Zuwachs von 884
Einwohnern zu rechnen. Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Prognose des Statistischen Lan-
desamt (und demnach die Berechnung nach der Plausibilititsprifung) deutlich geringer ist als
der Wohnbauflachenbedarf, der sich nach der tatséachlichen Bevdélkerungsstruktur ermitteln lasst.
Durch die Gegeniberstellung der ,neuen Bauherren® mit den ,Hochbetagten® bzw. den ,Neu-
rentnern” ergibt sich abziglich der Baullicken und der Flachenreserven bis 2035 ein Wohnbau-
flachenbedarf von 13,3 ha.

Der hohe Wohnbauflachenbedarf ergibt sich vor allem durch die Wanderung. Betrachtet man den
Wanderungssaldo von 2011 bis 2016 lasst sich erkennen, dass die Anzahl der Zugezogenen
deutlich héher ist als die Anzahl der Fortgezogenen. Im Durchschnitt sind in den letzten Jahren
jahrlich 32 Menschen mehr zu- als fortgezogen. Der positive Wanderungssaldo ist auf die in-
nerdrtliche Nachverdichtung sowie auf die moderate ErschlieBung neuer Baugebiete zurtickzu-
fuhren. Zudem wird hierdurch die Attraktivitat Léchgaus als Wohnstandort verdeutlicht. Die kur-
zen Wege sowie die Uberschaubarkeit der Gemeinde durch ihre kompakte Struktur sorgen fiir
eine stetige Nachfrage nach freien Baugrundstiicken und Wohnraum.

Z Abziiglich der Einwohner des Pflegeheims Kleeblatt

22



WOHNBAUFLACHENBEDARF FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Im Rahmen der aktuellen Flichtlingsthematik wurden in Lochgau 120 Fluchtlinge aufgenommen
und in Bestandsimmobilien beherbergt. 74 Personen davon wurden im Rahmen der Anschluss-
unterbringung in der Gemeinde untergebracht. Bei den weiteren 46 Personen handelt es sich um
die Erstunterbringung. Bei der Annahme, dass von den Flichtlingen in der Erstunterbringung
50 % in Léchgau bleiben (entspricht 23 Personen) und 1/3 der Fliichtlinge (entspricht 15 Perso-
nen) in der Unterkunft der Erstunterbringung bleiben kénnen, begriindet dies fur die Gbrigen 8
Personen und bei einer Belegungsdichte von 60 EW/ha einen weiteren zusatzlichen Anspruch
von ca. 0,1 ha.

Auch wenn Léchgau tber keinen eigenen Bahnhaltepunkt verfigt, so ist durch die schnelle und
gute Erreichbarkeit der Bahnhofe in Besigheim und Bietigheim-Bissingen dennoch eine gute
OPNV-Anbindung gegeben, was die Attraktivitat Lochgaus zusatzlich unterstitzt.

2017 hat die Gemeinde eine Befragung der Eigentiimer von Baulicken durchgefiihrt, um Infor-
mationen Uber die geplante Nutzung der Grundstiicke bzw. Uber die Verkaufsbereitschaft der Ei-
gentiimer zu erhalten. In Lochgau wurden insgesamt die Eigentiimer von 38 Baullicken befragt,
die Rucklaufe betrugen 47,4%. Die Mehrheit der Eigentimer hat kein Verkaufsinteresse. Ledig-
lich sechs Baullicken sollen kurz- bis mittelfristig bebaut werden. Ein Verkauf des Grundstlicks
kommt lediglich fUr zwei Eigentiimer in Frage. Der haufigste Grund fir die fehlende Verkaufshe-
reitschaft war die Bevorratung fir Nachkommen sowie die Nutzung der Flache als Garten. Das
Ergebnis der Befragung zeigt, dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Bauliicken deutlich zu
hoch ist. Aufgrund der kaum vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht
0,6 ha) der vorhandenen Bauliicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Hierdurch wird
aufgezeigt, dass der Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch die innerortlichen Baullicken ge-
deckt werden kann.

Im Juli 2018 wurde der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans fir das Gebiet ,Lissen®
(2,6 ha) gefasst sowie der Umlegungsplan beschlossen. Die Erschlie3ung erfolgt 2019 und soll
bis Jahresende fertiggestellt sein. Die Bauplatze sollen noch 2019 verauf3ert werden. Die sehr
hohe Nachfrage wurde bereits dargestellt, sodass von einer zeitnahen Verauf3erung samtlicher
Bauplatze ausgegangen werden kann. Die Bauplatze werden mit einer Bauverpflichtung von 2-
2,5 Jahren verauf3ert. Lediglich bei den in der Umlegung zugeteilten Grundstlicken ist eine Bau-
verpflichtung von 8 Jahren vereinbart. Dies betrifft Grundstlicke mit einer Gesamtquadratmeter-
zahl von nicht einmal 5.000 m2. Da Baullcken lediglich zu 25 % abgezogen werden, werden zu
den bereits ermittelten Baullicken von 0,6 ha weitere 0,1 ha aufaddiert, wonach sich insgesamt
eine Flache von abzuziehenden Baulicken in H6he von 0,7 ha ergeben.

Durch den Bebauungsplan ,Lissen“ wurde nicht die komplette, im derzeit glltigen FNP als
Wohnbauflache ausgewiesene Flache, entwickelt. Daher ist an dieser Stelle noch eine Flachen-
reserve in Hohe von 0,7 ha vorhanden. Diese 0,7 ha werden, wie die Bauliicken, vom errechne-
ten Bedarf abgezogen. Weitere Flachenreserven sind in Lochgau nicht vorhanden.

In Léchgau gibt es 1.568 Wohngebaude®®, wovon 11 leer stehen (entspricht ca. 0,7 %). Zwei
Immobilien wurden bereits von der Gemeinde erworben, der Erwerb eines weiteren Leerstandes
ist geplant. Hierdurch zeigt sich, dass die Gemeinde um eine Nachverdichtung bemiht ist, die
dadurch gewonnen Wohnflachen jedoch lange nicht ausreichen, um die hohe Nachfrage zu be-
dienen.

In Loéchgau gibt es weder Brachflachen noch Konversionsflachen, die zur Wiedernutzbarma-
chung herangezogen werden kdnnen. Zur innerodrtlichen Nachverdichtung wurde der Parkplatz
fir das Freibad verlegt. Durch die Bebauungsplananderung fir diese Flache wurde die Mdglich-
keit zur Errichtung einer den heutigen Anforderungen entsprechenden Wohnbebauung geschaf-
fen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lofflerstral’e” wurde innerortlich weiterer Wohn-
raum geschaffen. Zudem wurde durch die Erweiterung dieses Bebauungsplanes der Innenbe-
reich abgerundet, um weiteren Wohnraum anbieten zu kdnnen. Derzeit wird gepruft, in wie weit
an dieser Stelle mietpreisgebundener Wohnraum (ca 20-25 Wohneinheiten) durch die Gemeinde
geschaffen werden kann. Die Gemeinde Ldchgau sieht kein weiteres innerértliches Flachenpo-
tenzial fir eine zukinftige Wohnbebauung. Auch wenn die Gemeinde um eine innerértliche
Nachverdichtung bemiht ist, ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen nicht zu ver-
meiden.

% Quelle: Statistische Landesamt Baden-W(rttemberg
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Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass die rechnerische Ermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitdtspriifung den Léchgauer Verhdltnissen nicht gerecht wird. Die
Gegeniberstellung der ,neuen Bauherren® und der ,Neurentner bzw. der ,Hochbetagten zeigt
auf, dass der Bedarf deutlich hoher ist. Dieser Bedarf zeigt sich auch durch den positiven Wan-
derungssaldo sowie die sehr hohe Nachfrage nach Bauplatzen. Ein zusétzlicher Bedarf begrin-
det sich durch die Anschlussunterbringung der Fliichtlinge. Demnach ergibt sich neben dem nach
der Plausibilitatspriifung errechneten Wohnbauflachenbedarf von 8 ha ein zusatzlicher Bedarf
von 5,4 ha und somit ein Gesamtbedarf von 13,4 ha.

Der im Regionalplan festgesetzte regionale Griinzug verlauft am westlichen Ortsrand diagonal
von Nordwesten nach Sudosten Uber eine potentielle Wohngebietserweiterungsflache der Ge-
meinde Léchgau. Die Geometrie des regionalen Griinzugs folgt somit nicht den vorhandenen
landwirtschaftlichen Flurstiicken und deren ErschlieBungen. Aus stédtebaulicher Sicht bietet sich
jedoch an, die bestehenden landwirtschaftlichen ErschlieBungen und die Ausrichtung der Be-
standswohngebiete geometrisch aufzunehmen. Im Sinne einer 6konomischen Entwicklung der
Wohnbauflachen ist somit eine ,gestaffelte” Gebietsentwicklung sinnvoll, da sonst schwer zu
entwickelnde spitzwinklige oder dreiecksférmige Gebiete entstehen wirden. Durch die geplante
Wohnbauentwicklung entstehen geringfligige Eingriffe in den regionalen Griinzug, die in gewis-
ser Hinsicht durch freigehaltene Bereiche kompensiert werden. Dariliber hinaus ist eine innerortli-
che Verbindungsstral3e geplant, die nur dann optimal trassiert wird und entwickelbare Wohnfla-
chen definiert, wenn auch diese sich an die Feldweg- und Flursticksstruktur anlehnt und keine
diagonale Ausrichtung einnimmt, die die Ausrichtung des nahen Bestandswohngebiets negiert.
Der geringe Eingriff in den regionalen Grinzug ist erforderlich, um die stadtebaulich sinnvolle
StraRentangente realisieren zu kdnnen.

Da die Stral3e eine Zubringerfunktion haben soll, besteht die Zielsetzung darin, keine direkte Er-
schlieBung von der Tangente zu benétigen. Der Erfahrung nach erhéht dies die Akzeptanz der
vergleichsweise htéheren Verkehrsbelastung erheblich. Deshalb ist ein ausreichender Abstand
der Stral3entangente von der Bestandsbebauung erforderlich, was einen Eingriff in den regiona-
len Griinzug im Sudwesten des Gebiets rechtfertigt. Um den Wohnbauflachenbedarf decken zu
konnen ist ein weiterer Eingriff in den Grinzug Westen des Plangebiets erforderlich.

Lediglich im sudlichen Bereich von Léchgau ist noch eine Flache ohne Ausweisung als regionaler
Grinzug gegeben. Diese Flache ist allerdings aus mehreren Griinden wenig geeignet. Einerseits
ist diese Flache entkoppelt vom weiteren Entwurfsgebiet. Durch das Angrenzen an die L 1107
und L1141 ist die Lage zudem unattraktiv; dies gerade auch unter dem Aspekt, dass nach den
gesetzlichen Bestimmungen erst ab 20m Entfernung von den Landesstralen eine Bebauung
beginnen darf. Damit ist ein wesentlicher Teil dieser Flache ohnehin nicht bebaubar. Mit den ge-
ringen Restbreiten lassen sich kaum eine verniinftige Erschliefung und Bebauung realisieren.
Dies ware nur dann gegeben, wenn an dieser Stelle wiederum in den Griinzug eingegriffen wer-
den wirde.
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Wohnbauflachenbedarf in Mundelsheim

Nach dem Einwohnermeldeamt und dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2016
folgende Daten zur Einwohnerzahl und Belegungsdichte vor:

. 29 . 30 Einwohner Einwohner Brutto-
Einwohner™ | Wohneinheiten Prognose 2016 Prognose 2035%° wohndichte®
3.350 1.519 3.261 3.343% 55 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilititsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu-

wachs (EZ 1) 191 EW
Prognostizierter Einwoh-

nerzuwachs (EZ 2) - TEW
Einwohnerzuwachs (EZ) 184 EW
Wohnbauflachenbedarf 3,4 ha
abzgl. Bauliicken 0,7 ha
Wohnbauflachenbedarf

abzgl. BLK + Flachenre- 2,7 ha
serve

EZ 1=EW x 0,3 x19 Jahre

100

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2016

EZ=EZ1+EZ2

Die Betrachtung der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren

Hochbetagte

731 EW

520 EW™

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fir Mundelsheim nach der Betrachtung
der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Neue Bauherren - Hochbetagte

Tatsachliche
Bevdlkerungsstruktur

Eigenentwicklung 211 EW
Zuwachs insgesamt 211 EW
Wohnbauflachenbedarf 3,8 ha
abzgl. Bauliicken 0,7 ha
Wohnbauflachenbedarf abzgl.

BLK + Flachenreserve 3,1 ha

Die prognostizierte Bevdlkerungszahl des Statistischen Landesamts geht bis 2035 von einem
Bevolkerungsriickgang aus. Betrachtet man allerdings die Bevdlkerungsentwicklung der letzten
Jahre zeigt sich, dass die Bevolkerungszahl zunimmt. Vergleicht man auch die Vorausrechnun-
gen die fur die letzten Jahre aufgestellt wurden, so zeigt sich, dass auch diese von der tatséch-
lich eingetretenen Entwicklung deutlich abweichen.

% Quelle: Einwohnermeldeamt Mundelsheim

% Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

1 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart
* prognose 2035 zzgl. der Differenz der tatsachlichen Einwohnerzahl 2016 und der prognostizierten Einwohnerzahl fur
das Jahr 2016 des Stala (= 3.254 + (3.350 — 3.261)).

* Abziiglich der Einwohner des Gemeindepflegehaus Alexander-Stift
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Jahr 2015 2016 2017 2018
Vorausrechnung
(StaLa) 3.258 3.261 3.264 3.264

Einwohnerzahl

(Einwohnermeldeamt) 3.291 3.350 3.330 3.359

Entgegen der Prognose des Statistischen Landesamtes und somit der Berechnung nach der
Plausibilitatsprifung zeigt die Gegenuberstellung der ,Neuen Bauherren“ und der ,Hochbetag-
ten“, dass durchaus ein Bedarf an der Ausweisung neuer Wohnbauflachen vorhanden ist. Dar-
aus lasst sich schlieRen, dass fur die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs in Mundelsheim
durch die Plausibilitatsprifung kein realistisches Bild dargestellt wird.

Da die Anzahl der ,neuen Bauherren“ deutlich héher ist als die Anzahl der ,Hochbetagten® wird
aufgezeigt, dass in Mundelsheim ein demographischer Bedarf fiir die Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen vorhanden ist.

In der Gemeinde Mundelsheim gibt es derzeit rund 50 Bauplatzinteressenten, wovon etwa die
Halfte aus Mundelsheim kommt. Da es sich bei Mundelsheim um eine Gemeinde beschrankt auf
Eigenentwicklung handelt, konnen fir die Begrindung des kunftigen Wohnbauflachenbedarfs
auch nur diese berucksichtigt werden.

Aufgrund der fehlenden Zugéanglichkeit der Bauliicken sowie dem &auferst geringen Gebaude-
leerstand ist in Mundelsheim die Neuausweisung von Wohnbauflachen im Auf3enbereich unum-
ganglich.

2018 wurde von der Gemeinde eine Befragung der Eigentimer von Baulliicken durchgefihrt.
Insgesamt wurden 78 Eigentiumer befragt. Die Ricklaufe betrugen rund 56 %, wovon lediglich 3
Eigentiimer an einer kurz- bzw. mittelfristigen Bebauung interessiert sind. Der Grund fir ein feh-
lendes Kaufinteresse ist in erster Linie die Bevorratung fir eine spatere Eigennutzung bzw. die
Bevorratung fur Nachkommen. Das Ergebnis der Befragung der Bauliicken Eigentimer zeigt,
dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Baulicken vom errechneten Kontingent deutlich zu
hoch ist. Aufgrund der kaum vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht
0,6 ha) der vorhandenen Bauliicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Hierdurch wird
aufgezeigt, dass der Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch die innerértlichen Bauliicken ge-
deckt werden kann.

Der Bebauungsplan ,Seelhofen IV* (2 ha) ist seit dem 12.04.2019 rechtskréftig. Ende 2019 wer-
den die Grundstlicke des Baugebietes vermarktet. Die Bauplatze werden mit einer Bauverpflich-
tung von 2-3 Jahren veraulRRert, weswegen die Flachen nicht als Flachenreserve abgezogen wer-
den. Lediglich bei den in der Umlegung zugeteilten Grundstlicken ist eine Bauverpflichtung von
7 Jahren vereinbart. Dies betrifft gerade einmal 10 Grundstiicke mit einer Gesamtquadratmeter-
zahl von rund 4.500m2. Da Bauliicken lediglich zu 25 % abgezogen werden, werden zu den be-
reits ermittelten Baullicken von 0,6 ha weitere 0,1 ha aufaddiert, wonach sich insgesamt eine
Flache von in H6he von 0,7 ha ergibt.

Im Rahmen der aktuellen Flichtlingsthematik sind in Mundelsheim derzeit 52 Flichtlinge in
sechs Objekten der dezentralen Anschlussunterbringung beherbergt. 2018 mussen lediglich vier
weitere Flichtlinge aufgenommen werden. Hierflr ist eine weitere Ausweisung von Wohnbaufla-
chen nicht erforderlich.

Zusammenfassend lasst sich nochmals festhalten, dass durch den demographischen Bedarf,
welcher sich durch die deutlich héhere Zahl von ,neuen Bauherren“ gegenlber den ,Hochbetag-
ten® ergibt, sowie die hohe Bauplatznachfrage in Mundelsheim die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen mit einer Flachengrof3e von 3,1 ha erforderlich ist.
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Wohnbauflachenbedarf in Walheim

Nach dem Einwohnermeldeamt und dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2016
folgende Daten zur Einwohnerzahl und Belegungsdichte vor:

Einwohner Einwohner
Einwohner® | Wohneinheiten® | Prognose 2016® | Prognose 2035% Bruttowohndichte®
3.189 1.480 3.178 3.304° 60 EW/ha

Der prognostizierte Wert fiir das Jahr 2016 des Statistischen Landesamtes weicht nicht erheblich
von der tatsachlichen Einwohnerzahl im Jahr 2016 ab. Somit wird die Plausibilitatsprufung mit
den Zahlen der Hauptvariante durchgefiihrt und kommt somit zu nachfolgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- 182 EW
wachs (EZ 1)

Prognostizierter Ein-

wohnerzuwachs (EZ 2) 115 EW
Einwohnerzuwachs (EZ) 297 EW
Wohnbauflachenbedarf 5 ha
abzgl. Bauliicken 0,7 ha
abzgl. Flachenreserve 3 ha
Wohnbauflachenbedarf

abzgl. BLK + Flachenre- 1,3 ha
serve

EZ1=EW x0,3 x19 Jahre
100

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2016

EZ=EZ1+EZ2

Die Betrachtung der tatsachlichen Bevélkerungsstruktur® kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren

Neurentner

Hochbetagte

693 EW

949 EW

485 EW™®

** Quelle: Einwohnermeldeamt Walheim

® Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

% Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart
% Prognose 2035 zzgl. der Differenz der tatséchlichen Einwohnerzahl 2016 und der prognostizierten Einwohnerzahl fur
das Jahr 2016 des StalLa (=3.293 + (3.189 -3.178)).
% Abziiglich der Einwohner des Pflegeheims Kleeblatt
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Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fir Walheim nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevdlkerungsstruktur:

Tatséachliche

Bevdlkerungsstruktur
Eigenentwicklung 208 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwanderung 256 EW Neurentner - Neue Bauherren
Zuwachs insgesamt 464 EW
Wohnbauflachenbedarf 7,7 ha
abzgl. Bauliuicken 0,7 ha
abzgl. Flachenreserve 3 ha
Wohnbauflachenbedarf abzgl.
BLK + Flachenreserve 4 ha

Die Betrachtung der tatsachlichen Bevélkerungsstruktur zeigt auf, dass ein deutlich hdherer Be-
darf, als der der sich durch die Plausibilitatsprifung ermitteln lasst, vorhanden ist.

Nach der Plausibilitatsprifung wird fir den Zeitraum von 2016 bis 2035 von einem Bevolke-
rungszuwachs von 297 Einwohnern ausgegangen. Bei der Betrachtung der tatsédchlichen Alters-
struktur ist mit einem Zuwachs von 464 Einwohnern zu rechnen. Diese Zahlen verdeutlichen,
dass die Prognose des Statistischen Landesamt (und demnach die Berechnung nach der Plausi-
bilitdtsprufung) deutlich geringer ist als der Wohnbauflachenbedarf, der sich nach der tatséchli-
chen Bevolkerungsstruktur ermitteln lasst. Durch die Gegenuberstellung der ,neuen Bauherren,
mit den ,Hochbetagten® bzw. den ,Neurentnern® ergibt sich ein beinahe doppelt so hoher Bedarf.

Die Betrachtung des demographischen Bedarfs begriindet demnach einen erhéhten Wohnbau-
flachenbedarf. Dieser resultiert vor allem aus der Zuwanderung. Betrachtet man den Wande-
rungssaldo von 2011 bis 2016, ist erkennbar, dass die Anzahl der Zugezogenen deutlich héher
ist als die Anzahl der Fortgezogenen. Im Durchschnitt sind in den letzten Jahren jahrlich 28 Men-
schen mehr zu- als fortgezogen. Durch den positiven Wanderungssaldo wird verdeutlicht, dass
Walheim einen attraktiven Wohnstandort darstellt, was unter anderem auf die Lage an der Ent-
wicklungsachse Stuttgart-Ludwigsburg/Kornwestheim-Bietigheim-Bissingen/Besigheim-Heilbronn
zuriickzufihren ist.

Neben Besigheim ist Walheim die einzige Gemeinde im GVV mit einem Bahnhaltepunkt. Von
hier aus ist im Uberwiegend Y2-stlindlichen Takt eine Anbindung an die Regionalziige der Bahnli-
nie Stuttgart-Heilbronn gegeben.

Durch die hohe Zahl der Auspendler wird nochmals verdeutlicht, dass Walheim ein sehr attrakti-
ver Wohnstandort ist, da die umliegenden Zentren schnell (20- 30 Minuten) erreichbar sind.

.In der stark verdichteten Region Stuttgart sind die Siedlungsflachen mdglichst eng den beste-
henden Versorgungseinrichtungen und dem offentlichen Schienennahverkehr zuzuord-
nen.“/Regionalplan - Ziff. 1.4.2.4 (G)). Da in der Gemeinde Walheim ein Bahnhaltepunkt vorhan-
den ist, wird mit der angestrebten Bauflachen-Ausweisung dem vorgenannten Grundsatz nach-
gekommen.

Im Rahmen der aktuellen Flichtlingsthematik sind in Walheim derzeit 58 Personen unterge-
bracht. 26 davon im Rahmen der Erstunterbringung, 24 in der Anschlussunterbringung und 8 da-
von kamen im Rahmen des Familiennachzugs. Bei der Annahme, dass von den Flichtlingen in
der Erstunterbringung 50 % (entspricht 13 Personen) dauerhaft in Walheim bleiben und die Er-
stunterbringung fur 1/3 der Flichtlinge (entspricht 9 Personen) als Dauerunterbringung genutzt
werden kann, so ergibt sich fir die Ubrigen Personen ein zusatzlicher Bedarf von 0,1 ha.

In den letzten 15 Jahren wurden in der Gemeinde keine neuen Aul3enbereichsflachen durch ei-
nen Bebauungsplan Uberplant. Die letzten Bebauungsplanverfahren waren alle ausschlief3lich
Verfahren der Innenentwicklung, welche die Nachnutzung oder eine vertraglichen Nachverdich-
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tung zum Inhalt hatten. Diese Nachverdichtung erfolgte hauptséchlich auf untergenutzten Grund-
stucken sowie auf Konversionsflachen und vornehmlich durch Geschof3wohnungsbauten.

In den letzten Jahren wurden von der Gemeinde unterschiedliche Ma3Bhahmen zur Mobilisierung
von Flachenpotentialen erarbeitet. Zur Festlegung der kiinftigen Planungen und der nachhaltigen
Zielsetzungen durch den Gemeinderat wurde im Jahr 2012 ein Gemeindeentwicklungskonzept
aufgestellt, in dem die Innenentwicklung als feste Gré3e und HandlungsmafRstab festgelegt ist.
Eine weitere MaRnahme war die Anreizschaffung in Anlehnung an das ,Crailsheimer Modell*.
Kerninhalt dieses Modells ist die Konzentration der Siedlungstatigkeit auf den Innenbereich. In-
nerortliche Bauflachen sollen verstarkt aktiviert und einer Bebauung zuganglich gemacht werden.
Dies soll durch ein kommunales Foérderprogramm erreicht werden. Allerdings sieht dieses Pro-
gramm auch kinftig eine Entwicklung im Auf3enbereich vor. Des Weiteren wurden in der Ver-
gangenheit sdmtliche Schrottimmobilien einer Nachnutzung zugefihrt, ohne dass die Gemeinde
hier regelmafig in den Zwischenerwerb eingestiegen ware. Neben den Anreizen tber das Lan-
dessanierungsprogramm war dies weitgehend der extrem starken innerdrtlichen Nachfrage nach
Immobilien geschuldet. Hauser und Grundstiicke stehen oftmals nur wenige Tage auf dem Markt
zur Verfigung — wenn diese Uberhaupt ausgeschrieben werden muissen. Durch eine direkte Zu-
sammenarbeit mit Maklerbiros, Eigentimern und Interessenten ist es in der Vergangenheit re-
gelmafig gelungen, Leerstdnde zu vermeiden. Zur langfristigen Sicherung der zeitgemalRen Be-
wohnbarkeit der Gebaude im Ortszentrum wurde im Jahr 2013 ein integriertes Quartierskonzept
gemeinsam mit interessierten Birgern und Gebaudeeigentiimern erarbeitet. Begleitet wurde das
Verfahren durch die Wistenrot Haus- und Stadtebau in Ludwigsburg. Die Kosten in Hohe von
30.000 Euro wurden von der Gemeinde und durch 6ffentliche Zuschiisse getragen.

Um in der Bevolkerung einer Bewusstseinsbildung fir den Handlungsgrundsatz ,Innenentwick-
lung vor Auenentwicklung* zu erzielen, wird in der Gemeinde eine intensive Offentlichkeitsarbeit
betrieben. Jeweils themenbezogen werden in der Gemeinde die betroffenen Eigentimer in den
Entwicklungsprozess einbezogen. Dies geschieht in Form von Informationsveranstaltungen, Be-
fragungen, personlichen Anschreiben oder in Form von Workshops zur Erarbeitung von Konzep-
ten. Durch die aufgefiihrten MalRnahmen wird aufgezeigt, dass die Gemeinde das Ziel ,Innen-
vor AulRenentwicklung® in den letzten Jahren konsequent und mit Erfolg umgesetzt hat. Dennoch
besteht nun Bedarf an neuen Bauflachen im Auf3enbereich, da die Innenentwicklungspotentiale
restlos ausgeschopft sind.

Gemeindeeigene Baullicken stehen derzeit nicht zur Verfiigung. An die Gemeinde werden immer
wieder Anfragen nach Baugrundstiicken gestellt. Auch durch Anzeigen im oOrtlichen Amtsblatt
wird deutlich, dass der Bedarf nach Wohnbaugrundstiicken vorhanden ist. Jahrlich gibt es in
Walheim rund 80 Bauplatzinteressenten, was eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen zusatzli-
che begrindet.

2017 hat die Gemeinde eine Befragung der Eigentimer von Bauliicken durchgefihrt, um Infor-
mationen Uber die geplante Nutzung der Grundstiicke bzw. Uber die Verkaufsbereitschaft der Ei-
gentimer zu erhalten. In Walheim wurden insgesamt die Eigentiimer von 58 Baullicken befragt,
die Rucklaufe betrugen 36 %. Keiner dieser Eigentimer hat ein Verkaufsinteresse und nur ein
Grundstuick soll mittelfristig bebaut werden. Ein langfristiges Verkaufsinteresse haben 6 Eigen-
tumer, 14 Eigentimer planen keine Bebauung. Griinde fir die fehlende Verkaufsbereitschaft wa-
ren vor allem die Bevorratung des Grundstuckes fir Nachkommen, die Nutzung der Flache als
Haus- oder Kleingarten sowie die Verwendung des Grundstiickes als Kapitalanlage. Das Ergeb-
nis der Befragung zeigt, dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Baulticken deutlich zu hoch
ist. Aufgrund der kaum vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht
0,7 ha) der vorhandenen Baulicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Hierdurch wird
aufgezeigt, dass der Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch die innerdrtlichen Baullicken ge-
deckt werden kann.

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass die rechnerische Ermittlung des Wohnbaufl&-
chenbedarfs nach der Plausibilitatspriifung den Walheimer Verhaltnissen nicht gerecht wird. Die
Gegenuberstellung der ,neuen Bauherren® und der ,Neurentner” bzw. der ,Hochbetagten® zeigt
auf, dass der Bedarf deutlich hdher ist. Dieser Bedarf begriindet sich zudem durch die hohe
Nachfrage nach Bauplatzen, den positiven Pendlersaldo sowie die Anschlussunterbringung der
Flichtlinge. Aufgrund dessen, dass die innerdrtlichen Nachverdichtungsmdglichkeiten komplett
ausgenutzt sind, ist die Gemeinde Walheim dringend auf die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
im AufRenbereich angewiesen. Die vorrangegangenen Argumente begriinden einen Wohnbaufla-
chenbedarf von 4,1 ha.
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Nach dem Verband Region Stuttgart wird die ,Faustformel® herangezogen, dass fir die Ermitt-
lung des Gewerbeflachenbedarfs in etwa 50 % des Wohnbauflachenbedarfs angenommen wer-
den kénnen. Aufgrund der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche ist der prognostizierte
Bedarf dennoch nachvollzierbar darzustellen und zu begriinden.

Besigheim, Gemmrigheim, Hessigheim, Mundelsheim, Walheim (Landkreis Ludwigsburg) und
Neckarwestheim (Landkreis Heilbronn) sind Mitglieder des Zweckverbands Industriegebiet Be-
sigheim auf der Ottmarsheimer Hohe. Aufgrund dessen ist innerhalb der eigenen Gemarkungs-
grenzen der einzelnen Gemeinden nur eine kleinflachige Gewerbebauflachenausweisung zur
Deckung des Bedarfs kleiner Gewerbebetriebe mdglich. Zur Deckung des dariiber hinausgehen-
den Bedarfs an Gewerbeflachen wurde vom Zweckverband Industriegebiet Besigheim beim GVV
Besigheim der Antrag gestellt, die Erweiterung der Gewerbeflachen auf der Ottmarsheimer Hohe
in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit aufzunehmen. Diese Erweiterung soll auf
der Gemarkung Mundelsheim, im Gewann ,Mergelacker” erfolgen.

In den Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung kénnen zudem nur Flachen fur den Erweite-
rungsbedarf ortsansassiger Betriebe ausgewiesen werden bzw. fir die Ansiedlung von Betrieben
Ortsansassiger.

Gewerbeflachenbedarf in Besigheim

In Besigheim soll eine gewerbliche Bauflache mit 5,6 ha ausgewiesen werden. Dies entspricht
gerade einmal etwa 25 % des Wohnbauflachenbedarfs. Die Flache innerhalb der Besigheimer
Gemarkung soll lediglich der Erweiterung bzw. Ansiedlung ortliche Handwerksbetriebe zur Ver-
fligung stehen. Eine Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen ist nicht erforderlich.

Gewerbeflachenbedarf in Freudental

In Freudental ist vor allem der Bedarf nach Flachen fur die Ansiedlung bzw. Erweiterung kleiner
Betriebe vorhanden. Die Gemeinde hat sowohl von ortsansassigen, als auch von auswertigen
Betrieben Anfragen nach kleinflachigen Gewerbegrundstiicken. Auch wenn letztere, aufgrund der
Beschrankung auf Eigenentwicklung, den gewerblichen Flachenbedarf nicht begriinden kénnen,
zeigt dies dennoch, dass Freudental gerade fur sehr kleine Betriebe (2 bis 4 Mitarbeiter) einen
sehr attraktiven Standort darstellt.

Aufgrund der Anfragen ausschlie3lich kleiner Betriebe ist die Ausweisung eines Mischgebietes
ausreichend. Auch die Lage (siehe Kapitel 7.2) spricht, aufgrund der Nahe zum Wohngebiet, fir
die Ausweisung eines Mischgebietes

Gewerbeflachenbedarf in Gemmrigheim

Da Gemmrigheim ebenfalls Mitglied im Zweckverband Industriegebiet Besigheim auf der Ottmar-
sheimer Hohe ist, sind innerhalb der Gemeinde nur kleinflachige Gewerbebetriebe ansassig.

Fur die Erweiterung dieser Betriebe bzw. fir die Ansiedlung weiterer ortsansassiger Betriebe ist
in Gemmrigheim sowohl die Ausweisung eines Gewerbegebietes sowie die Ausweisung eines
Mischgebietes erforderlich. Letzteres soll zudem das bestehende Mischgebiet erweitern und als
Ubergang zwischen dem bestehendem Gewerbe und der geplanten Wohnbauflache dienen.

Gewerbeflachenbedarf in Hessigheim

Fur die ortsansassigen Betriebe in Hessigheim sind keinerlei Erweiterungsflachen mehr vorhan-
den. Betriebe, die bisher im Kern- bzw. Dorfgebiet angesiedelt sind benétigen dringend Erweite-
rungsflachen. Der Gemeinde liegen konkrete Anfragen aus der Birgerschaft vor, welche nicht
befriedigt werden kdnnen, da keine entsprechenden Bauliicken vorhanden sind.

In der letzten FNP Fortschreibung wurde bereits eine geplante gemischte Bauflache ausgewie-
sen. Insbesondere fiir Nebenerwerbsbetriebe der Landwirtschaft (Weinbauern) will die Gemein-
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de, im direkten Anschluss an die Weinberge und die Felsengartenkellerei, die Mdoglichkeit zur
Ansiedlung von bedarfsgerechten Betriebs- und Wohngeb&auden schaffen. Hierdurch werden die
Belange der ortlichen Landwirtschaft mit beachtet. Inbegriffen sind hier auch junge Betriebsnach-
folger aus Hessigheim, die Flachen zur Fortfihrung schon bestehender Bewirtschaftungsstruktu-
ren bendétigen. Wie in Kapitel 2.4 aufgefihrt, befindet sich fir das Gebiet ,Westlich der Seiten-
stralle” derzeit ein Bebauungsplan in Aufstellung.

Zur Anbindung der Gewerbebetriebe dstlich des Neckars ist eine neue Neckarbriicke vorgese-
hen, somit ware die Anbindung dieser Gewerbeflachen sichergestellt.

Gewerbeflachenbedarf in Léchgau

Nach der ,Faustformel“ errechnete Gewerbeflachenbedarf in Héhe von 50 Prozent des Wohn-
bauflachenbedarfs, werden in Léchgau 6,9 ha gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Fir die
Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs hat die Gemeinde Lochgau eine Befragung der ansassi-
gen Gewerbebetriebe durchgefihrt, um zu ermitteln, wie hoch deren Erweiterungsbedarf ist. Er-
gebnis dieser Befragung war, dass bereits zum heutigen Zeitpunkt allein fur die in Léchgau an-
gesiedelten Betriebe zukinftig ein zusatzlicher Flachenbedarf von knapp 4 ha erforderlich sein
wird. Als Flachenreserve steht fir die beiden Unternehmen mit der gré3ten Nachfrage hingegen
lediglich rund 1 ha zur Verfligung. Die angemeldeten Flachenbedarfe zeigen, dass bereits durch
die bestehenden Gewerbebetriebe ein wesentlich hdherer Flachenbedarf als in der Vergangen-
heit besteht.

Zusatzlich erhalt die Gemeinde regelmafig Anfragen nach Gewebegrundstiicken fir die Neuan-
siedlung von Betrieben, auf die sie allerdings nicht eingehen kann, da keine entsprechenden
Gewerbeflachen mehr vorhanden sind und diese erst mittelfristig wieder in Aussicht gestellt wer-
den kénnen.

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflache ist Uber eine Ringstralle, welche an die Suhstra-
e angeschlossen werden soll, vorgesehen. Nur so kann eine wirtschaftliche und sinnvolle Er-
schlieBung erfolgen, was wiederum eine effektive Nutzung der Grundstiicke und somit eine még-
lichst sparsame Flacheninanspruchnahme zur Folge hat. Mit der Ringstraf3e kann bereits eine
ggf. kunftige ErschlieBung der verbliebenen westlich angrenzenden Ackerflache gesichert wer-
den. Bei einem geringeren Flachenkontingent mussten die beiden ErschlieBungsstrallen auf
Grund der fehlenden Verbindung eine Wendemdoglichkeit oder eine zusatzliche, perspektivisch
zweite Verbindung erhalten.

Als Gemeinde im Siedlungsbereich wéachst Loéchgau immer weiter, zudem nimmt die Brutto-
wohndichte immer weiter zu, was zu einem erhéhten Bedarf an 6ffentlichen Einrichtungen wie
Kindergéarten, Schulen etc. fuhrt. Durch die Ausweisung neuer Gewerbebauflachen hat die Ge-
meinde die Mdglichkeit, dass sich mehr Betriebe dort ansiedeln, was eine weitere Einnahmequel-
le darstellt. Somit kann sichergestellt werden, die zunehmenden Kosten fir 6ffentliche Einrich-
tungen decken zu kénnen.

Gewerbeflachenbedarf in Mundelsheim

Die Gewerbegebietsflache Innere Au mit einer FlachengréRe von 1,2 ha bleibt als Flachenreser-
ve im Flachennutzungsplan enthalten. Durch diese Flache soll der erweiterte FlAchenbedarf der
Firma Roser gedeckt werden. Diese Erweiterungsflache erfordert keine zuséatzliche Verkehrsan-
bindung an das offentliche Strallennetz. Bei den Erweiterungsflachen handelt es sich fast aus-
schlieBlich um Lagerflachen. Die bestehende Flachenreserve wird durch eine weitere Flache mit
1,8 ha erganzt. Diese Flache soll Mundelsheimern Betrieben zur Verfigung stehen.

Gewerbeflachenbedarf in Walheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen vorhanden.
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SONDERBAUFLACHEBEDARF

Sonderbauflachenbedarf in Besigheim

Die Stadt Besigheim hat im Jahr 2012 in Zusammenarbeit mit der Regio Stuttgart Marketing- und
Tourismus GmbH, Stuttgart und Prof. Voeth & Parnter, Stuttgart ein Touristisches Entwicklungs-
konzept fur die Stadt Besigheim erarbeitet. Festgelegt wurde, dass der Fokus im Tourismus der
Stadt Besigheim kinftig eindeutig auf dem Themenkern ,Wasser, Wein und Fachwerk® liegen
soll.

In diesem Zusammenhang soll zur Erweiterung des touristischen Angebotes sowie zur Etablie-
rung eines weiteren Ausflugsziels, welches der Naherholung und dem Themenkern ,Wein“ dient,
eine Sonderbauflache im Niedernberg ausgewiesen werden. Diese Sonderbauflache soll in Form
eines gastronomischen Angebotes neben der Aussichtskanzel am Niedernberg entstehen.

Um den Zugang zu den Weinbergen fir jeden problemlos ermdglichen zu kénnen, beinhaltet das
Touristische Entwicklungskonzept auch den Bau einer ,Personentransportbahn®, die die Verbin-
dung zwischen Weinberg (Niedernberg), dem Wasser (Enz) und der Altstadt schaffen soll. Ein
Seilbahnstandort wurde deshalb in die Fortschreibung mitaufgenommen.

Sonderbauflachenbedarf in Freudental

In der 3. FNP Anderung wurde bereits eine Sonderbauflache zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes ausgewiesen. Nachdem fir den Lebensmittelmarkt ein Betreiber gefunden werden
konnte, soll fir diese Flache nun der Bebauungsplan aufgestellt werden.

Bei fortgeschrittenem Verfahren des Bebauungsplanes wird die Flachenausweisung eventuell
nochmals angepasst.

Sonderbauflachenbedarf in Gemmrigheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflachen vorhanden.

Sonderbauflachenbedarf in Hessigheim

Durch die Ausweisung einer Sonderbauflache in Hessigheim sollen mittel- und langfristige Ent-
wicklungsmaglichkeiten der Felsengartenkellerei sichergestellt werden. Hierdurch beabsichtigt
die Gemeinde, eine optimale Grundlage fur die Standortsicherung der Felsengartenkellerei in
Hessigheim zu schaffen.

Sonderbauflachenbedarf in L6chgau

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflachen vorhanden.

Sonderbauflachenbedarf in Mundelsheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflachen vorhanden.

Sonderbauflachenbedarf in Walheim

Die bisherigen Versuche, in Walheim einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln sind gescheitert. Die
Nachfrage nach einem der Grundversorgung dienendem Supermarkt ist allerdings weiterhin vor-
handen. Daher wird in der FNP Fortschreibung eine Sonderbauflache fir die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes ausgewiesen.

Nach den Vorgaben des Regionalplans (Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4) ist gro3flachiger Einzel-
handel au3erhalb héherstufiger zentraler Orte nur im Rahmen der 6rtlichen Grundversorgung zu-
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lassig und darauf abzustimmen. Hierfur sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
zu treffen, welche sicherstellen, dass nur Sortimente der Grundversorgung zuléssig sind. Zudem
ist der Verkaufsflachenumfang auf die ortliche Versorgung abzustimmen (Kongruenzgebot). Au-
Rerdem ist durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen, dass keine Beeintréachtigung der
wohnortnahen Versorgung auch in benachbarten Gemeinden zu erwarten ist. (Beeintrachti-
gungsverbot).

Bei der Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandels ist eine FNP Anderung erforderlich.
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GRUNFLACHENBEDARF

Grunflachenbedarf in Besigheim
Die Stadt Besigheim plant die Umgestaltung der Enzaue. Fir die Aufteilung und Gestaltung gibt

es bereits konkrete Planungen. Daher wird im Rahmen des FNP Fortschreibung eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.

Grinflachenbedarf in Freudental

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer &ffentlichen Grinflachen vorhanden.

Griunflachenbedarf in Gemmrigheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer 6ffentlichen Grinflachen vorhanden.

Griunflachenbedarf in Hessigheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer 6ffentlichen Griinflachen vorhanden.

Griunflachenbedarf in Léchgau

Langfristig betrachtet reichen die Kapazitdten des bestehenden Friedhofes in Lochgau nicht aus.
Um eine potenzielle angrenzende Erweiterung zu sichern, soll im Rahmen der FNP Fortschrei-
bung eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof ausgewiesen werden.

Neben der Friedhofserweiterung ist eine weitere Grunflache zur Eingriinung der gewerblichen
Bauflachen vorgesehen.

Grinflachenbedarf in Mundelsheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer 6ffentlichen Grinflachen vorhanden.

Grinflachenbedarf in Walheim

In der vorangegangenen FNP Fortschreibung wurde in Walheim bereits eine 6ffentliche Grinfla-
che fur Sportanlagen ausgewiesen. Der Bedarf nach einer solchen Flache ist nach wie vor vor-
handen, weswegen diese im Rahmen der FNP Fortschreibung als Flachenreserve ibernommen
wird. Allerdings reduziert sich die erforderliche Flachengré3e von ca. 4,5 ha auf ca. 2,7 ha.
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GEMEINBEDARFSFLACHENBEDARF

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Besigheim

Der vorhandene Kindergarten im Friedrich-Schelling-Weg ist abgangig und muss durch den
Neubau einer an den Bedarf angepassten Einrichtung ersetzt werden. Die hierfur in Frage kom-
mende Flache befindet sich auf dem Flurstiick 7567, welche derzeit bauplanungsrechtlich als
Bolzplatz ausgewiesen ist. Die Flache des Bolzplatzes soll kiinftig als Flache fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbindung Kita/Kindergarten ausgewiesen werden. Im Gegenzug soll die Flache des
jetzigen Kindergartens im Friedrich-Schelling-Weg zur Wohnbauflache umgewandelt werden.
Das Regierungsprasidium Tibingen (Forstdirektion) wird am Verfahren beteiligt. Die erforderliche
Waldumwandlungsgenehmigung fiir die betroffene Flache ca. 480 m2 ist beantragt.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Freudental

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflachen vorhanden.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Gemmrigheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflachen vorhanden.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Hessigheim

Auf der Flache der bestehenden Feuerwehr soll ein Pflegeheim errichtet werden. Daher ist die
Umsiedlung der Feuerwehr erforderlich. Ein moglicher Ausweichstandort hierfur wére eine Fla-
che im Norden der Gemeinde. Diese Flache konnte eine Flache flur die gemeinsame Ansiedlung
der neuen Feuerwehr sowie des Bauhofs darstellen.

Eine weitere Moglichkeit zur Ansiedlung dieser Nutzungen stellt die Flache zwischen dem Fried-
hof und der Felsengartenschule dar. Diese Flache soll zudem einer Schulerweiterung zur Verfi-
gung stehen, denn die Kapazitaten der Felsengartenschule in Hessigheim sind nahezu ausge-
schopft. Des Weiteren wird durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auch die Errichtung
neuer Kita-/Kindergartenplatze erforderlich, was die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf
zusatzlich begrindet. Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache steht die Flache sudlich
des Friedhofes weiterhin auch fur eine Friedhofserweiterung zur Verfigung.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Léchgau

Die Gemeinde Léchgau hat ein Strukturkonzept ausarbeiten lassen, welches die zukiinftige Ent-
wicklungsmaoglichkeiten der Gemeinde aufzeigt. Diese Entwicklung ist in stidwestlicher Richtung
der Gemeinde vorgesehen. Mit dieser Erweiterung werden auch weitere 6ffentliche Einrichtun-

gen wie z.B. Kindergérten bzw. Kindertagesstatten erforderlich. Hierfir wird im Rahmen der FNP
Fortschreibung eine Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Mundelsheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflachen vorhanden.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Walheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflachen vorhanden.
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BAUFLACHENAUSWEISUNG

Im Vorentwurf werden teilweise deutlich mehr Flachen betrachtet, als im weiteren Verfahren tat-
séchlich ausgewiesen werden. Anhand der eingegangenen Stellungnahmen soll die Flachen-
ausweisung anschlie3end konkretisiert werden. In einem weiteren Schritt werden fir die weiter-
hin zu betrachtenden Flachen Fachgutachten bzw. fachgutachterliche Stellungnahmen zu den
Themenbereichen Artenschutz, VerkehrserschlieBung sowie Ver- und Entsorgung eingeholt.

Mit Hilfe von Steckbriefen werden nachfolgend die einzelnen potentiellen Bauflachen detaillierter
betrachtet und bewertet.

Bauflachenausweisung in Besigheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet Gebietsausweisung FlachengrolRe
Erweiterung Spindelberg Wohnbauflache ca. 2,0 ha
Ziegelwerk Wohnbauflache ca. 2,8 ha
Erweiterung Ziegelwerk Wohnbauschwerpunkt ca. 4,4 ha
Erweiterung Seiten Wohnbauflache ca. 6,3 ha
Erweiterung Schimmelfeld a) Wohnbauflache ca. 8,2 ha
Erweiterung Schimmelfeld b) Wohnbauflache ca. 6,5 ha
Erweiterung Schimmelfeld b) Wohnbauschwerpunkt ca.2,5ha
Ingersheimer Feld Wohnbauflache ca.0,9 ha
Friedrich-Schelling-Weg Wohnbauflache ca. 0,3 ha
Gewerbegebiet Wasen Gewerbliche Bauflache ca. 5,6 ha
Sondergebiet an_der Wein- Sonderbauflache ca. 0,09 ha

kanzel + Seilbahn
Enzpark Offentliche Grunflache ca. 2,0 ha
Friegirg;?ki%r;?giggé\:]Veg: Flache fur Gemeinbedarf ca. 0,2 ha
Sudlich Friedhof Wohnbauflache ca. 2,8 ha
Nordlich Uhlandstral3e Wohnbauflache ca. 5,7 ha
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Erweiterung Spindelberg

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengroéile

ca. 2,0 ha

Lage

im Suden der Besigheimer Weststadt

Topographie

nach Suden abfallend

Nutzung Ackerflache

Wohnnutzung (im Norden und Westen)
angrenzende Ackerflache (im Osten und Siiden)
Nutzungen Aussiedlerhof (im Stiden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG*)

FNP 2005 - 2020

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Es gibt ein Verkehrsgutachten von BS-Ing. aus dem Jahr 2006, welches
seinerzeit in Auftrag gegeben wurde, um die Knotenpunktleistungsfahig-
keiten fur zwei Planfalle (Aufsiedlung Wohngebiet ,Spindelberg® - jetzt
Chausseebergstrafl3e und Realisierung Wohngebiet ,Alte Ziegelei“ mit ca.
4,55 ha) zu Uberprifen.

Dabei wurden die Knotenpunkte Lochgauer Stral3e/Freudentaler Stra-
Be/MarienstralRe; Marienstral3e/LuisenstralRe; Marienstral3e/ Schwalben-
halde/Elisabethenweg; Schwalbenhéalde/Flurweg/Magdalenenweg und

* In Vorbehaltsgebieten (VBG) haben bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht (vgl. allgemeine Hinweise und Erlauterungen

zum Regionalplan)
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Schwalbenhélde/Sprollweg untersucht.

Die Uberpriifung kam zu dem Ergebnis, dass die Knotenpunkte tiber
ausreichende Leistungsreserven verfigen, um den Verkehr des Wohn-
gebiets Spindelberg (- jetzt ChausseebergstralRe) abzuwickeln. Es be-
stand keine Notwendigkeit fir den Umbau des Knotenpunkts Léchgauer
StraRe/Freudentaler StralBe/Marienstrale.

Fir den Fall, dass zusatzlich das Wohngebiet ,Alte Ziegelei* aufgesiedelt
wird, misste Uber einen Ausbau des Knotenpunkts Léchgauer Stra-
Be/Freudentaler Strale/MarienstraRe nachgedacht werden, ggf. durch
Vollsignalisierung oder durch einen Kreisverkehr.

Das Verkehrsgutachten aus 2006 ist auf die Verdnderungen anzupas-
sen.

Ver-/Entsorgung

Wegen der Entwasserung ist zu Uberprifen, ob das zuséatzliche
Schmutzwasser vom Mischwasserkanal in der ,Schwalbenhalde“ aufge-
nommen werden kann und wie die Ableitung des Oberflachenwassers
erfolgen kann (z.B. Anschluss an den Regenwasserkanal).

Sonstiges

Die Entwicklung des Gebietes ,Erweiterung Spindelberg“ kann an dieser
Stelle zur Abrundung des Ortsrandes beitragen.

Aufgrund des direkt angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ist eine
weitere Entwicklungen in Richtung Stiden als problematisch anzusehen.
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Ziegelwerk (Teilbereich Wohnbauschwerpunkt Besigheim West)

Gebietsausweisung

Wohnbauflache mit Wohnbauschwerpunkt

Flachengroéile

ca. 2,8 ha

Lage

in der Besigheimer Weststadt, auf dem Gelande des ehemaligen
Ziegelwerkes

Topographie

relativ eben

Nutzung der ehemaligen Produktionshalle durch Sporteinrichtung und

Nutzung Reifenhandler.
angrenzende g?;unggtzxig%élrr\n(ilr\lnogsEE[ZH?Sten und Westen)
Nutzungen

Wiesenflachen (im Siiden und Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

[,

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Teilflache des Wohnbauschwerpunkt ,Besigheim West‘(VRG™)

Der Wohnbauschwerpunkt bleibt im FNP erhalten und wird nicht vom
Wohnbauflachenkontingent abgezogen.

Aufgrund der guten Lage sollte der Wohnbauschwerpunkt an dieser
Stelle nicht aufgegeben werden (Zentrums- und Bahnhofsnahe).

FNP 2005 - 2020

Groftenteils gewerbliche Bauflache, ansonsten Flachen fir die
Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Durch die innerdrtliche Lage ist das Gebiet bereits erschlossen und gut
an den OPNV angebunden.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

“° Vorranggebiete (VRG) werden fiir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen festgelegt, in diesen Ge-
bieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Funktionen oder Nut-
zungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.
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Aufgrund des bereits bestehenden groRen Versieglungsgrades der
Sonstiges Flache ist hier durch die Realisierung von Wohnbebauung keine negative
Beeintréchtigung hinsichtlich der Versiegelung des Bodens zu erwarten.
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Erweiterung Ziegelwerk (Teilbereich Wohnbauschwerpunkt Besigheim

West)

Gebietsausweisung

Flachen fur die Landwirtschaft mit Wohnbauschwerpunkt

Flachengrélile

ca. 4,4 ha

Lage

in der Besigheimer Weststadt, siudlich des ehemaligen Ziegelwerkes

Topographie

ehemaliges Abbaugelénde, mit z.T. Steilbéschungen

Nutzung Sukzessionsflache
ehemaliges Ziegelwek, heutige Nutzung: Sporteinrichtung und
Reifenhéndler (im Norden)

angrenzende '

Nutzungen Wohnnutzung (im Westen)

Streuobstwiesen (im Westen)
Ackerflachen (im Siden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

m
1aN

Schutzgebiete

geschiutztes Biotop (Tumpel), Wildbienen-Flache

Regionalplan-
inhalte

Teilflache des Wohnbauschwerpunkt ,Besigheim West* (VRG)

Der Wohnbauschwerpunkt bleibt im FNP erhalten und wird nicht vom
Wohnbauflachenkontingent abgezogen.

Aufgrund der guten Lage sollte der Wohnbauschwerpunkt an dieser
Stelle nicht aufgegeben werden (Zentrums- und Bahnhofsnéhe)

FNP 2005 - 2020

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Aufgrund innerortlichen und bahnhofnahen Lage ist das Gebiet gut an
den OPNV angeschlossen

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges

Die Ausweisung der unversiegelten Flache als Naturdenkmal ist geplant
(ausgepragte Hochwertigkeit der Artenvielfalt in der Lehmgrube,
insbesondere fir Wildbienen).
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Erweiterung Seiten

Gebietsausweisung | Wohnbauflache

FlachengrofiRe ca. 6,3 ha

Lage am westlichsten Ortsrand

Topographie nach Norden abfallend

Nutzung Ackerflachen

angrenzende Ackerflachen (im Norden, Osten und Siiden)
Nutzungen Wohnnutzung (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

H =

i ||I|IIIIIm i

LTI ‘ \
Schutzgebiete keine
Regionalplan- e .
inhalte Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft
Verkehrs- Ob eine Verkehrsanbindung tber Biilzen-Ost méglich und sinnvoll ist,
anbindung muss im Zusammenhang mit den Flachen Schimmelfeld a) und b) durch

ein Verkehrsgutachten Uberpruft werden.

Es ist zu Uberprifen, ob die Dimension der vorhandenen Abwasserkana-
le fir die Erweiterung genutzt werden kénnen und ob das Nieder-
Ver-/Entsorgung schlagswasser aus diesem Gebiet tiber den neu erstellten Entwasse-
rungsgraben auch in die Entlastungsleitung des RUB Il ,Nussrain“ gelei-
tet werden kann.
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Sonstiges

Ermdéglicht die Erweiterung des Baugebietes ,Blilzen-Ost” und verfligt
Uber weiteres Entwicklungspotential in Richtung Stiden (siehe
Erweiterung Schimmelfeld b).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Bilzen-Ost“ wurden in die-
sem Gebiet Sondierungen von der Denkmalschutzbehdrde vorgenom-
men und brachten eine kleine Siedlung der Hallstatt (8.-6. Jh. v. Chr.)
hervor, die vollstdndig ausgegraben wurde. Im Untersuchungsbericht
wird aufgefiihrt, dass sich die Siedlungsstelle weiter in Richtung Osten
hinaus erstreckt.
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Erweiterung Schimmelfeld a)

Gebietsausweisung | Wohnbauflache

FlachengrofiRe ca. 8,2 ha
Lage am westlichen Ortsrand
Topographie nach Siden abfallend
Nutzung Ackerflachen und Streuobstwiesen mit Aussiedlerhdfen
anarenzende Wohnnutzung (im Norden und Westen)
N 9 Ackerflachen (im Osten)
utzungen

Streuobstwiesen (im Siiden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

hL mfahrung Biilzen

T e
1R

Schutzgebiete keine

Regionalplan- Gebiet fur Landwirtschaft (VBG),

inhalte Trasse fur Strallenverkehr, Neubau

FNP 2005 - 2020 Flachen fir die Landwirtschaft, Umfahrung Blilzen

V_erkehrsan— Wird im weiteren Verfahren erganzt.

bindung

Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges Weiteres Entwicklungspotential in Richtung Osten (siehe Erweiterung

Schimmelfeld b).

Derzeit stehen die Aussiedlerhdfe der vollstdndigen Entwicklung des
Gebietes entgegen. Das Gebiet kénnte auch in mehreren Abschnitten
verwirklicht werden, je nachdem wie lange die Aussiedlerhdéfe
bewirtschaftet werden.
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Erweiterung Schimmelfeld b)

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengroéile

ca. 9,0 ha, davon ca. 2,5 ha Wohnbauschwerpunkt

Lage

am westlichen Ortsrand

Topographie

nach Siidosten abfallend

Nutzung Ackerflachen, kleinteilig Streuobstwiesen
Wohnnutzung (im Norden)

angrenzende Ackerflachen (im Osten)

Nutzungen Streuobstwiesen (im Osten und Stiden)

Ackerflachen und Streuobstwiesen mit Aussiedlerhdfen (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG),

Trasse fur Stral3enverkehr, Neubau

Bei einer Teilflache des Gebietes handelt es sich um den
Wohnbauschwerpunkt (90 Einwohner/ha) ,Bulzen/Schlimmelfeld*
(2,5 ha) (VRG). Der Wohnbauschwerpunkt wird nicht vom
Wohnbauflachenkontingent abgezogen.

FNP 2005 - 2020

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Die VerkehrserschlieBung und ggf. Griinzésur/Frischluftschneise zwi-
schen den Bestandsgebieten und Schimmelfeld a) und b) ist zu prufen.
Wenn erforderlich, wiirden sich die zur Verfigung stehenden Wohnbau-
flachen reduzieren

Ver-/Entsorgung

Muss aufgrund der Topographie gepruft werden.

Sonstiges

Der Bereich des Wohnbauschwerpunktes wurde im Rahmenplan von
KPS bereits 1993 als weiterer Bauabschnitt nach ,Bulzen-Ost* vorgese-
hen.
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Ingersheimer Feld

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengroéile

ca.0,9 ha

Lage

am ostlichen Ortsrand

Topographie

nach Norden abfallend

Nutzung Streuobstwiesen
angrenzende Wohnnutzung (im Siiden und Westen)
Nutzungen Streuobstwiesen (im Norden und Osten)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Kann durch Erweiterung der bestehenden Stra3enfléachen erfolgen.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Sonstiges

Die Entwicklung dieses Gebietes dient der Abrundung des Ortsrandes
an dieser Stelle; verfigt allerdings tiber hochwertige Biotopstrukturen.

Viele Grundstilickeigentiimer im Verhaltnis zu der relativ kleinen Flache,
Baulandumlegung hierdurch evtl. schwierig.
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BAUFLACHENAUSWEISUNG FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Friedrich-Schelling-Weg

Gebietsausweisung | Wohnbauflache
FlachengrofiRe ca. 0,3 ha
Lage innerorts
Topographie eben
Nutzung Kita
anarenzende Wohnnutzung (im Norden und Westen)
Nu%zun en Bolzplatz (im Osten)
9 Waldflache (im Siiden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete keine

Reglonalplan- Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

inhalte

FNP 2005 - 2020 Flachen fur den Gemeinbedarf

Verl_<ehrs- Kann Uber bestehendes StralRennetz erfolgen.

anbindung

Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.
Langfristig ist vorgesehen, die bestehende Kita an dieser Stelle

Sonstiges abzureisen und eine neue auf dem derzeitigen Bolzplatz zu errichten.
Auf dem Grundstick des Bestandskindergartens soll dann eine
Wohnbebauung entstehen.
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Gewerbegebiet Wasen

Gebietsausweisung | gewerbliche Bauflache fur értliche Handwerksbetriebe
FlachengrofiRe ca. 5,6 ha
Lage im Norden von Besigheim, éstlich vom Freibad.
Topographie nach Nordwesten abfallend
Nutzung Ackerflachen
anarenzende Ackerflachen (im Norden, Osten und Siiden)
Nu%zun en Freibad (im Westen)
9 Gewerbeflachen (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete keine

Regionalplan- Gebiet fir Landwirtschaft (VBG)

inhalte

FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft
Verkehrs- Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
anbindung

Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen wird als positiv
Sonstiges bewertet, auRerdem ist zwischen dem bestehenden Freibad und dem
Gewerbegebiet mit keinen Konflikten zu rechnen.
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Sondergebiet an der Weinkanzel + Seilbahn

Gebietsausweisung

Sonderbauflache

Flachengroéile

ca. 0,09 ha

Lage

in den nordwestlich gelegenen Weinbergen von Besigheim, neben der
Aussichtskanzel am Niedernberg, die Seilbahn soll eine Verbindung
zwischen diesem Aussichtspunkt und der Altstadt darstellen

Topographie

relativ flach oberhalb der Steillagen

Nutzung Weinberge
angrenzende Weinbauflachen
Nutzungen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

liegt im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG),
liegt vollsténdig im regionaler Griinzug (VRG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fir Weinbau

Verkehrs-
anbindung

bestehende Anbindung wird als ausreichend eingeschatzt

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Sonstiges

Umsetzung eines gastronomischen Vorhabens wird aufgrund der Lage
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und des regionalen Griinzuges
als problematisch eingeschéatzt.
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BAUFLACHENAUSWEISUNG FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Enzpark
Gebietsausweisung | offentliche Grinflache — Zweckbestimmung Parkanlage
FlachengrofiRe ca. 2,0 ha
zwischen der B27-StralRenbriicke im Siiden und dem unteren
Lage Streichwehr bzw. dem Abzweig des Kraftwerkskanals von der Enz im
Norden
Topographie eben
Nutzung Wiesenflache
angrenzende Enz (im Nordosten), ansonsten Mischgebiet, Gewerbeflachen und
Nutzungen weitere Grinflachen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Biotop im Nordpark (Geholze an der Enz)

Schutzgebiete liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-

inhalte teilweise Standort flir zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte (VRG)

Flachen fur die Landwirtschaft,
FNP 2005 - 2020 Regenuberlaufbecken
Uberschwemmungsgebiet

Verkehrs- . .

anbindung nicht erforderlich

Ver-/Entsorgung nicht erforderlich

Sonstiges Bei dem Gebiet handelt es sich um HQ-Extrem und HQ100 Flachen.

50
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Friedrich-Schelling-Weg: Kita/Kindergarten

Gebietsausweisung | Flache fiir Gemeinbedarf — Zweckbestimmung: Kita/Kindergarten
FlachengrofiRe ca. 0,2 ha
Lage innerorts
Topographie eben
Nutzung Bolzplatz
anarenzende Wohnnutzung (im Norden und Osten)
Nu%zun en Kita (im Westen)
9 Waldflache (im Siiden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete keine

Regionalplan-

inhalte Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

FNP 2005 - 2020 Wohnbauflache mit Bolzplatz

Verkehrs- L . - .

anbindung Grundstick ist bereits an Friedlich-Schelling-Weg angeschlossen.
Ver-/Entsorgung Die Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung ist bereits vorhanden.
Sonstiges
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Gemarkung Ottmarsheim

Sudlich Friedhof

Gebietsausweisung | Wohnbauflache

FlachengrofiRe ca. 2,8 ha

Lage am sudlichen Ortsrand, stidlich des Friedhofes
Topographie nach Norden abfallend

Nutzung Ackerflachen und Streuobstwiesen
angrenzende Wohnnutzung (im Norden, Osten und Westen)
Nutzungen Ackerflachen (im Siden und Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete keine

Regionalplan- Gebiet fir Landwirtschaft (VBG)

inhalte

FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrs- Aufgrund der Nahe zur Kreisstrafl3e und Autobahn sowie vorhandene
anbindung Anschlusspunkte wird die Verkehrsanbindung positiv bewertet.
Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges Aufgrund der Ortsabrundung an dieser Stelle sowie der Néhe zur
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Lebensmittelversorgung wird die Entwicklung dieses Gebietes als positiv
bewertet.
Zudem bestehen keine Restriktionen durch Schutzgebiete.

Untergrundverhaltnisse (Wasserhaltung fur Ottmarsheim/ Bronnengrund)
missen ggf. gutachterlich voruntersucht werden.
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Nordlich Uhlandstrale

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengroéile

ca. 5,7 ha

Lage

am nordlichen Ortsrand

Topographie

auf Sattel gelegen, geneigt Richtung Stiden

Nutzung Ackerflachen
angrenzende Ackerflachen (im Norden, Osten und Westen)
Nutzungen Wohnnutzung (im Siden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Problematisch, da durch Entfernung zur Kreisstral3e unginstig gelegen
VerkehrserschlieBung, ggf. tiber Kreisstral3e muss gutachterlich
Uberprft werden

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges

Das Gebiet konnte, je nach Bedarf und Mitwirkungsbereitschaft der Ei-
gentiimer, gut in Teilabschnitten realisiert werden
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7.2

BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Freudental

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet Gebietsausweisung FlachengrofRe
Alleenfeld Wohnbauflache ca. 2,7 ha
Lebensmittelmarkt Alleenfeld Sonderbauflache ca. 1,1 ha
Mischgebiet gemischte Bauflache ca. 1,6 ha
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Alleenfeld
Gebietsausweisung Wohnbauflache
FlachengrofiRe ca. 2,7 ha

Lage am suddostlichen Ortsrand

Topographie eben

Nutzung Ackerflachen

angrenzende Wohnnutzung (im Nordwesten)

Nutzungen Streuobstwiesen (im Sudwesten), ansonsten Ackerflachen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete

liegt vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet

(Ausgleichsflachen wurden bereits ausfindig gemacht und
entsprechende AusgleichsmalRnahmen erarbeitet, der Anderungsantrag
wurde gestellt)

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG),
Gebiet fur Landwirtschaft (VBG),
teilwiese innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Die verkehrliche Anbindung soll Gber einen Kreisverkehr am
Kreuzungspunkt L1106/K1633 erfolgen

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Sonstiges

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im April 2019 vorgesehen.

Mit dem Landratsamt und dem Verband Region Stuttgart hat bereits eine
Vorabstimmung bzgl. der Wohnbauflachenausweisung an dieser Stelle
stattgefunden.
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Sondergebiet Lebensmittelmarkt Alleenfeld

Gebietsausweisung Sonderbauflache

FlachengrofRe ca.1,1ha

Lage am suddostlichen Ortsrand

Topographie eben

Nutzung Ackerflachen

angrenzende Wohnnutzung (im Nordwesten)

Nutzungen Schlosspark (im Norden), ansonsten Ackerflachen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet
Schutzgebiete (Ausgleichsflachen wurden bereits ausfindig gemacht und entsprechende
Ausgleichsmalnahmen erarbeitet, der Anderungsantrag wurde gestellt)
Regionalplan- Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)
inhalte
FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft
Verkehrs- Die verkehrliche Anbindung soll tiber einen Kreisverkehr am
anbindung Kreuzungspunkt L1106/K1633 erfolgen.
Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im April 2019 vorgesehen.
Sonstiges Mit dem Landratsamt und dem Verband Region Stuttgart hat bereits eine
9 Vorabstimmung bzgl. der Wohnbauflachenausweisung an dieser Stelle
stattgefunden.
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Mischgebiet
Gebietsausweisung gemischte Bauflache
FlachengrofRe ca.1,6 ha
Lage am sudwestlichen Ortsrand, nordlich des bestehenden
9 Gewerbegebietes
Topographie eben
Nutzung Ackerflachen
Ackerflachen (im Norden)
angrenzende Streuobstwiesen (im Norden und Westen)
Nutzungen Wohnnutzung (im Osten)

gewerbliche Nutzung (im Stiden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete keine

Regionalplan- Landwirtschaftliche Flache,

inhalte Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrs- Kurzer Anschluss Uber das angrenzende Wohngebiet an das
anbindung Ubergeordnete Stral3ennetz.

Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges
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7.3

BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Gemmrigheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet Gebietsausweisung FlachengroflRe
Nérdlicher Weinberg Wohnbauflache ca. 3,2 ha
Alter Berg Wohnbauflache ca.1,55ha
Am oberen Bergweg Wohnbauflache ca. 4,4 ha
Backnanger Weg gemischtebBailfjlgiﬂée + Wohn- ca.0,8ha+5,5ha

Erweiterung Gewerbe

gewerbliche Bauflache

ca. 3,9 ha
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Nordlicher Weinberg

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengrélle

ca. 3,2 ha

Lage

im Norden von Gemmrigheim, nérdlich der Kreisstral3e

Topographie

teilweise relativ flach, teilweise nach Osten ansteigend,
Rebflurbereinigungsflache

Nutzung Weinbauflachen
angrenzende Wohnnutzung (im Siden), ansonsten Weinbauflachen
Nutzungen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

Grol3teil im regionalen Grunzug (VRG),

FNP 2005 - 2020

Flachen fur Weinbau

Verkehrs-
anbindung

Uber bestehende Anbindung an die KreisstraRe maglich.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Sonstiges

Hochspannungsfreileitung
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Alter Berg

Gebietsausweis
ung

Wohnbauflache

Flachengrél3e

ca.1l,5ha

Lage

im Suden von Gemmrigheim, entlang der Besigheimer Stral3e

Topographie

nach Westen abfallend

Nutzung Weinbauflachen

Wohnnutzung (im Norden und Osten)
angrenzende . N . N
Nutzungen Weinbergflachen (im Siden)

Neckar (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (malfistabslos)

Schutzgebiete

Grol3teil geschiitztes Biotop (Trockenmauern)

Regionalplan-
inhalte

keine

FNP 2005 - 2020

Flachen fur Weinbau

Verkehrs-
anbindung

Anbindung Uber angrenzendes Wohngebiet mdglich.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges

Die Entwicklung von Bauland tragt an dieser Stelle zur Abrundung des
Ortsrandes bei.
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Am oberen Bergweg

Gebietsausweisung Wohnbauflache

Flachengrofze ca. 4,4 ha

Lage am sudlichen Ortsrand

Topographie flach nach Westen geneigt

Nutzung Weinbauflachen

angrenzende Wohnnutzung (im Norden und Osten)
Nutzungen Weinbauflachen (im Siiden und Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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. Grol3teil liegt im Landschaftsschutzgebiet,
Schutzgebiete enthélt geschiitzte Biotope (Trockenmauern)
Reglonalplan- Teilbereiche im regionalen Griinzug (VRG)
inhalte
FNP 2005 - 2020 Flachen fur Weinbau
Verkehrs- . N . -
anbindung Anbindung Uber angrenzendes Wohngebiet méglich.
Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges Tragt an dieser Stelle zur Abrundung des Ortsrandes bei.
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Backnanger Weg

Gebietsausweisung

gemischte Bauflache + Wohnbauflache

Flachengrél3e

ca0,8ha+5,5ha

Lage

am stdlichsten Ortsrand

Topographie

flach nach Norden abfallend

Nutzung Streuobstwiesen + Ackerflachen
Wohnnutzung (im Norden und Westen)

angrenzende gewerbliche Nutzung (im Norden)

Nutzungen Streuobstwiesen (im Osten und Westen)

Ackerflachen (im Siden und Osten)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

teilwiese innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur die Landwirtschaft,
teilweise Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Verkehrs-
anbindung

Anbindung Uber angrenzendes Wohngebiet moglich.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges
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Erweiterung Gewerbe

Gebietsausweisung

gewerbliche Bauflache

Flachengrél3e

ca. 3,9 ha

Lage

stidlich der bestehenden Gewerbeflachen am siidostlichen Ortsrand

Topographie

nach Norden abfallend

Nutzung Streuobstwiesen

angrenzende Gewerbllch_e Nutzgng (im Norden und Westen)
Streuobstwiesen (im Osten)

Nutzungen

Ackerflachen (im Stden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

kleinteilig geschitztes Biotop (Feldhecke)

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Uber bestehendes Gewerbegebiet maglich

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Sonstiges
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7.4

BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Hessigheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet Gebietsausweisung FlachengrolRe
Wanne Wohnbauflache ca. 1,4 ha
Nordlich Friedhof Wohnbauflache ca. 1,6 ha
Westlich der Seitenstralie gemischte Bauflache ca.1,0 ha

Nordlich der N
Felsengartenkellerei Sonderbauflache ca.1,8 ha
Feuerwehr + Bauhof Flache fir Gemeinbedarf ca. 0,2 ha
Schulerweiterung Flache fur Gemeinbedarf ca.1,1ha
Erweiterung Gewerbe gewerbliche Bauflache ca. 1,4 ha
Alte Gartnerei gewerbliche Bauflache ca.1,2 ha
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Wanne
Gebietsausweisung Wohnbauflache
FlachengrofRe ca.1,4ha

Lage

nordwestlicher Ortsrand, in den Weinbergen

Topographie

nahezu eben

Nutzung Weinberge
angrenzende Weinbauflachen (im Norden und Westen)
Nutzungen Wohnnutzung (im Osten und Siiden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

liegt vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur Weinbau

Verkehrs-
anbindung

Uber angrenzendes Wohngebiet maglich.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Sonstiges
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Nordlich Friedhof

Gebietsausweisung Wohnbauflache
FlachengrofRe ca.1,6 ha
Lage am nordlichen Ortsrand, nordlich des Friedhofes
Topographie nach Siden abfallend
Nutzung Weinberge
anarenzende Weinbauflachen (im Norden und Osten)
Nu?wn o Friedhof (im Stiden)
9 Wohnnutzung (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete liegt vollstédndig im Landschaftsschutzgebiet
:?]i%ll?galplan- liegt vollstandig innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG)
FNP 2005 - 2020 Flachen fur Weinbau
Verkehrs- Uber Anbindung an Ottmarsheimer Stralze maoglich.
anbindung
Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Sonstiges
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Westlich der SeitenstralRe

Gebietsausweisung

gemischte Bauflache

Flachengrél3e

ca. 1,0 ha

Lage im Westen der Gemeinde, sudlich der Felsengartenkellerei
Topographie eben
Nutzung Weinberge
Felsengartenkellerei (im Norden)
angrenzende Wohnnutzung (im Osten und Siden)
Nutzungen

Weinbauflache (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

keine

FNP 2005 - 2020

geplante gemischte Bauflache

Verkehrs-
anbindung

Verkehrsanbindung ist Uber die Stral3e ,Am Felsengarten“ und die
Seitenstral3e vorgesehen.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges

Der Bebauungsplan ,Westlich der Seitenstralle” befindet sich derzeit in
Aufstellung. Der Satzungsbeschluss ist im Sommer 2019 geplant.
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Nordlich der Felsengartenkellerei

Gebietsausweisung

Sonderbauflache

Flachengrél3e

ca. 1,8 ha

Lage

am norddostlichen Ortsrand, nérdlich der Felsengartenkellerei

Topographie

nahezu eben

Nutzung Weinberge
angrenzende Weinbauflachen (im Norden, Osten und Westen)
Nutzungen Felsengartenkellerei (im Siden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

liegt vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

liegt fast vollstandig innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur Weinbau

Verkehrs-
anbindung

Anbindung an bestehende Gelande der Felsengartenkellerei méglich.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Sonstiges
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Feuerwehr + Bauhof

Gebietsausweisung

Flache fur Gemeinbedarf

Flachengrél3e

ca. 0,2 ha

Lage

am nordlichen Ortsrand

Topographie

nach Sidwesten abfallend

Nutzung Weinberge
angrenzende Weinbauflachen (im Norden, Westen und Siiden)
Nutzungen Wohnnutzung (im Siiden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

liegt vollstandig innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur Weinbau

Verkehrs-
anbindung

Anbindung an Ottmarsheimer Straf3e moglich.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Sonstiges
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Schulerweiterung

Gebietsausweisung

Flache fur Gemeinbedarf

Flachengrél3e

ca.1,1 ha

Lage

ndrdlich der Felsengartenschule

Topographie

nach Siden abfallend

Nutzung Weinberge

Friedhof (im Norden)
angrenzende Weinbauflachen (im Osten)
Nutzungen Schule (im Suden)

Wohnnutzung (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

sehr geringe Flache geschiitztes Biotop (Trockenmauern)

Regionalplan-
inhalte

teilweise Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet,

teilweise Gebiet fur Landwirtschaft (VBG),

teilweise Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
teilweise innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG)

FNP 2005 - 2020

teilweise Wohnbauflache, teilweise Friedhofsflache

Verkehrs-
anbindung

Uber Ottmarsheimer StraRe moglich.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges
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Erweiterung Gewerbe

Gebietsausweisung gewerbliche Bauflache

FlachengrofRe ca.1,4ha
Lage Ostlich des Neckars, Ostlich der bestehenden Gewerbeflachen
Topographie eben
Nutzung Weinberge
anarenzende Weinbauflachen (im Norden, Osten und Siiden)
9 Gewerbeflachen (im Osten)
Nutzungen

Weingut (im Stden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete Keine
Regionalplan- Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
inhalte liegt fast vollstandig im regionalen Griinzug (VRG)
FNP 2005 - 2020 Flachen fur den Weinbau
Verkehrs- Uber die Strale ,Uber dem Neckar‘ moglich.
anbindung Anbindung Uber geplante neue Neckarbricke.
Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.
. Bei dem Gebiet handelt es sich um HQ-Extrem und teilweise um HQ100
Sonstiges Flachen
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Alte Gartnerei

Gebietsausweisung

gewerbliche Bauflache

Flachengrél3e

ca.1,2 ha

Lage

Ostlich des Neckars, auf dem derzeitigen Géartnereigelédnde

Topographie

eben

Nutzung Gartnereibetrieb

Weingut (im Norden)
angrenzende Weinbauflachen (im Norden und Osten)
Nutzungen Gartnereibetrieb (im Siden)

Wiesenflache mit dahinterliegendem Neckar (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

liegt vollstandig im regionalen Griinzug (VRG)

FNP 2005 - 2020

Gartnerei

Verkehrs-
anbindung

Anbindung an die Kleiningersheimer Stral3e moglich.
Anbindung Uber geplante neue Neckarbriicke.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges

Bei dem Gebiet handelt es sich um teilweise um HQ-Extrem und HQ100
Flachen.
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BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Léchgau

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet Gebietsausweisung FlachengrolRe
ca. 0,9 ha
Lussen West + Erweiterung Wohnbauflache (0,7 ha bereits als
Flachenreserve abgezogen)
Sudlich des Steinbaches Wohnbauflache ca. 16,3 ha

Erweiterung Gewerbe

gewerbliche Bauflache +
offentliche Grunflache

ca. 6,9 ha+0,7 ha

Erweiterung Friedhof

offentliche Grunflache:
Zweckbestimmung Friedhof

ca. 0,5 ha

Kindergarten + Spielplatz

Flache fur Gemeinbedarf

ca. 0,8 ha
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Lissen West + Erweiterung

Gebietsausweisung Wohnbauflache

FlachengrofRe ca. 0,7 ha + 0,2 ha (0,7 ha bereits als Flachenreserve abgezogen)
Lage am sudlichen Ortsrand

Topographie flach nach Norden abfallend

Nutzung Ackerflachen

angrenzende Nut- Wohnnutzung (im Norden und Osten)

zungen Ackerflachen (im Siden und Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete keine

Regionalplan- .

inhalte keine

FNP 2005 - 2020 geplante Wohnbauflache / Flachen fir die Landwirtschaft
Verkehrs- . . -

anbindung Uber angrenzende Wohngebiete mdglich

Ver-/[Entsorgung Ist bereits im allgemeinen Kanalplan der Gemeinde enthalten.

Bereits in der FNP Fortschreibung 2005 — 2020 als geplante Wohnbaufla-
che enthalten. Mit dem Bebauungsplan ,Lissen® wurde allerdings nicht die
komplette Flache entwickelt. Daher wird das Gebiet ,Lissen West" als
Sonstiges Flachenreserve in die FNP Fortschreibung 2020 — 2035 Glbernommen.
Das Gebiet ,Lissen West* soll um 0,2 ha erweitert werden, um zusammen
mit dem Gebiet ,Liissen” eine klare Kante in Richtung Stiden bilden zu
koénnen.
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Sudlich des Steinbaches

Gebietsausweisung Wohnbauflache

FlachengrofRe ca.16,3 ha

Lage westlicher Ortsrand
Topographie flach nach Norden abfallend
Nutzung Ackerflachen

Wohnnutzung (im Norden und Osten)
Freibad (im Norden)
Ackerflachen (im Siden und Westen)

angrenzende Nut-
zungen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete keine

Gebiet fur Landschaftsentwicklung,

Regionalplan- Gebiet fir Landwirtschaft (VBG),

inhalte Regionaler Griinzug (VRG)

FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft

Verl_<ehrs— Uber Anbindepunkte an das angrenzende StraRennetz maglich.
anbindung

Ein grof3er Teil ist bereits im allgemeinen Kanalplan der Gemeinde enthal-

Ver-/Entsorgung ten

Sonstiges
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Erweiterung Gewerbe

Gebietsausweisung

gewerbliche Bauflache + offentliche Grunflache

Flachengrél3e

ca. 6,9 ha+0,7 ha

Lage

am stdlichen Ortsrand

Topographie

flach nach Norden abfallend

Nutzung

Ackerflachen + Streuobstwiesen

angrenzende Nut-
zungen

Wohnnutzung (im Norden)
Gewerbeflachen (im Osten)
Ackerflachen (im Siden und Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

Keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Uber die Suhstrale maglich.

Ver-/Entsorgung

Ist bereits im allgemeinen Kanalplan der Gemeinde enthalten.

Sonstiges

Die offentliche Grinflache soll in Form eines Griinzuges das Gewerbege-
biet eingriinen und den angrenzenden Griinzug fortsetzen.

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sind negative Auswir-
kungen auf die schiitzenswerte Wohnbebauung auszuschlieBen.
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Erweiterung Friedhof

Gebietsausweisung

Offentliche Griinflache: Zweckbestimmung Friedhof

Flachengrél3e

ca.0,5ha

Lage

slidlich des bestehenden Friedhofes

Topographie

flach nach Norden abfallend

Nutzung

Ackerflache

angrenzende Nut-
zungen

Friedhof + Ackerflachen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Anbindung Uber bestehenden Friedhof und geplante angrenzende Wohn-
bebauung mdglich.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Sonstiges
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Kindergarten + Spielplatz

Gebietsausweisung Flache fur Gemeinbedarf

FlachengrofRe ca. 0,8 ha

Lage sidlich des Steinbaches
Topographie relativ eben

Nutzung Ackerflache

angrenzende Nut-

Wohnbebauung (im Norden), ansonsten Ackerflachen
zungen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete keine
Regionalplan- Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)
inhalte
FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft
Verkehrs- Istim Zusammenhang mit der Wohnbebauung ,Sudlich des Steinbaches®
anbindung zu betrachten.
Ver-/Entsorgung Ist bereits im allgemeinen Kanalplan der Gemeinde enthalten.
. Soll im Zusammenhang mit der Wohnbebauung ,Sudlich des Steinbaches®
Sonstiges realisiert werden.
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BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Mundelsheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet Gebietsausweisung FlachengrofRe
Langer Weinberg- N

weg/Hasennest Wohnbauflache ca. 2,0 ha

GroRbottwarer Straf3e Wohnbauflache ca. 0,5 ha

Rozenberg Wohnbauflache ca. 3,5ha

Am Neckar Wohnbauflache ca. 1,2 ha
Erweiterung Innere Au gewerbliche Bauflache ca. 3 ha
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Langer Weinbergweg / Hasennest

Gebietsausweisung Wohnbauflache

FlachengrofRe ca. 2,0 ha

Lage am ndrdlichen Ortsrand
Topographie stark nach Sudwesten abfallend
Nutzung Weinberge

angrenzende Wohnnutzung (im Siden),
Nutzungen ansonsten Weinbauflachen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete Kleinteilig geschitztes Biotop (Trockenmauern)
Regionalplan- teilweise Gebiet fur Landwirtschaft (VBG),
inhalte teilweise Landwirtschaft, sonstige Flachen
FNP 2005 - 2020 Flachen fur Weinbau
Verkehrs- . .
anbindung Anbindung problematisch
Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.
Sonstiges
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GroRRbottwarer StralRe

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengrél3e

ca. 0,4 ha+0,1 ha

Lage

am nordostlichen Ortsrand

Topographie

nach Siden abfallend

Nutzung Weinberge
anarenzende Weinbauflachen (im Norden)

9 Wohnnutzung (im Osten, Stiden und Westen)
Nutzungen

Streuobstwiesen (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

teilweise geschitztes Biotop (Trockenmauern)
liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG),
Gebiet fr Landwirtschaft (VBG),
Grol3teil im regionalen Griinzug (VRG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur Weinbau

Verkehrs-
anbindung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges

82




BAUFLACHENAUSWEISUNG FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Rozenberg

Gebietsausweisung Wohnbauflache

FlachengrofRe ca.3,5ha
Lage am 0Ostlichen Ortsrand
Topographie teils auf Hochflache, teils nach Westen abfallend
Nutzung Weinberge
anarenzende Wohnnutzung (im Westen)
N 9 Schule (im Westen),
utzungen

ansonsten Weinbauflachen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete kleinteilig geschitztes Biotop (Trockenmauern)
Regionalplan- Gebiet fur Landwirtschaft (VBG),

inhalte Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
FNP 2005 - 2020 Flachen fur Weinbau

Verkehrs- . y . -

anbindung Anbindung tber Kirchhofgasse mdglich.
Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges weitere Entwicklungsmaéglichkeiten
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Am Neckar

Gebietsausweisung Wohnbauflache

FlachengrofRe ca.1,2 ha
Lage am westlichen Ortsrand, entlang des Neckars
Topographie Zum Neckar hin abfallend
Nutzung Acker- und Wiesenflachen
anarenzende Wohnnutzung (im Norden und Osten)
N 9 Gewerbeflachen (im Suden)
utzungen

Acker- und Wiesenflachen mit dahinterliegendem Neckar (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete keine

Regionalplan- Gebiet fur Landwirtschaft (VBG),

inhalte

FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrs- Anbindung an Neckarstraf3e mdglich

anbindung 9 gieh.
Ver-/Entsorgung Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges Geschutzter HQ100 Bereich und HQ-Extrem Bereich
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Innere Au Erweiterung

Gebietsausweisung

gewerbliche Bauflache

Flachengrél3e

ca.3 ha

Lage am sudlichen Ortsausgang, westlich und stdlich des Netto-Marktes
Topographie relativ eben

Nutzung Ackerflachen

angrenzende Gewerbeflachen (im Norden und Osten)

Nutzungen Ackerflachen (im Siden und Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

=

Schutzgebiete

liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

nordlicher Bereiche:

keine

sudlicher Bereich:

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG)
innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG)

FNP 2005 - 2020

nérdlicher Bereiche:

geplante gewerbliche Bauflachen
sudlicher Bereich:

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Anbindung Uber angrenzende Gewerbeflachen mdglich

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges

HQ Extrem Flache und teilweiche HQ 100 Flache.
Die nérdliche Flache war bisher von der Genehmigung ausgenommen.
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BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Walheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet Gebietsausweisung FlachengrofRe
ca. 9,5 ha
Zwischen den Wegen Wohnbauflache (3 ha bereits als Flachenre-
serve abgezogen)
Mozartweg / Holderlinweg Wohnbauflache ca. 1,4 ha
Sondergebiet Einzelhandel Sonderbauflache ca. 1,8 ha
Sportanlage Grunflache - Zweckbestim- ca. 2.7 ha
mung Sport
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FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Zwischen den Wegen

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengrél3e

ca. 9,5 ha (3 ha bereits als Flachenreserve abgezogen)

Lage

am nordwestlichen Ortsrand

Topographie

nach Sidosten abfallend

Nutzung Weinberge
Friedhof (im Norden)
ilngrenzende Weinbauflachen (im Norden, Studen und Westen)
utzungen

Wohnnutzung (im Osten und Siden

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

geringe Fléache geschiitztes Biotop (Trockenmauern)

Regionalplan-
inhalte

Grol3teil Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
teilweise Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

FNP 2005 - 2020

teilweise geplante Wohnbauflache (3 ha),
ansonsten Flachen fir Weinbau

Verkehrs-
anbindung

Kann an vorhandenes Stral3ennetz angebunden werden.
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Ver-/Entsorgung

Das Gebiet ist bereits im allgemeinen Kanalplan der Gemeinde Walheim
als Erweiterungsflache mit einer Flachengrof3e von ca. 4,5 ha enthalten.
(Aussage aus der FNP Fortschreibung 2005 — 2020)

Die weitere Ver- und Entsorgung wird im weiteren Verfahren geprift.

Sonstiges

Das Gebiet ,Zwischen des Wegen* wird als Flachenreserve aus dem FNP
2005 - 2020 ubernommen und ringsum um weitere Fléchen ergénzt.
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Mozartweg / Holderlinweg

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengrél3e

ca. 1,4 ha

Lage

am nordlichen Ortsrand

Topographie

eben, teilweise Steillagen

Nutzung Ackerflachen
anarenzende Weinbauflachen (im Norden und Westen)

9 B 27 mit dahinterliegenden Weinbauflachen (im Osten)
Nutzungen

Wohnnutzung (im Siiden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete

teilbereich geschutztes Biotop (Trockenmauern)

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020

teilweise Flachen fir Weinbau, teilweise Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Die verkehrliche Anbindung ist Uber das sidlich abgrenzende Wohngebiet
vorgesehen.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges

Fir dieses Gebiet wird derzeit der Bebauungsplan ,Mozartweg / Holder-
linweg“ im Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt.
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FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Sondergebiet Einzelhandel

Gebietsausweisung

Sonderbauflache

Flachengrél3e

1,8 ha

Lage

am nordlichen Ortsrand

Topographie

flach nach Osten abfallend

Nutzung Ackerflachen
angrenzende Ackerflachen (im Norden und Osten)
Nutzungen B 27 mit dahinterliegender Wohnbebauung (im Siiden und Westen)
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ca. 1,8 ha

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
Teilweise im regionalen Grinzug (VRG)
Hochspannungsfreileitung

FNP 2005 - 2020

geplante offentliche Grinflache — Zweckbestimmung Sportplatz

Verkehrs-
anbindung

Anbindung Uber die Heilbronner StraRe mdglich.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges




BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Sportanlage

Gebietsausweisung

Grunflache — Zweckbestimmung Sport

Flachengrél3e

2,7 ha

Lage

im Norden der Gemeinde, entlang der Bahnlinie

Topographie

flach nach Osten abfallend

Nutzung Ackerflachen

Ackerflachen (im Norden)
angrenzende Bahnlinie mit dahinterliegendem Kraftwerk (im Osten)
Nutzungen Gewerbliche Nutzung (im Siidwesten)

Ackerflachen (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
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Schutzgebiete

Keine

Regionalplan-
inhalte

Teilbereich regionaler Griinzug (VRG),
Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
Hochspannungsfreileitung
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FNP 2005 - 2020

geplante offentliche Grinflache — Zweckbestimmung Sportplatz

Verkehrs-
anbindung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Sonstiges
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Bauflachenausweisung auf der Ottmarsheimer Hohe (Zweckverband Industriegebiet Be-
sigheim)

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet Gebietsausweisung FlachengrolRe

Mergeléacker gewerbliche Bauflache ca. 8,8 ha

Mergelacker

Gebietsausweisung gewerbliche Bauflache

Flachengrélle ca. 8,8 ha

Lage Ostlich der Ottmarsheimer Héhe, auf Mundelsheimer Gemarkung
Topographie nach Norden abfallend

Nutzung Ackerflachen

Waldflache (im Norden und Osten)
Weinbauflachen (im Siiden)
Ackerflachen — ausgewiesen als Gewerbeflachen (im Westen)

angrenzende
Nutzungen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos
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geringe Teilflachen geschuitztes Biotop (Schlehen-Feldhecke und

Schutzgebiete Feldgeholz)
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Regionalplan-
inhalte

Grofteil Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen (VRG), ansonsten Gebiet fiir Landwirtschaft
(VBG),

geringer Teil Gebiet fir Landschaftsentwicklung (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Anbindung Uber angrenzende Gewerbeflachen mdéglich

Ver-/Entsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Sonstiges

Soll zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfes der Mitgliedskommunen
des Zweckverbands Industriegebiet Besigheim auf der Ottmarsheimer
Hoéhe dienen.
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BERICHTIGUNGEN

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

BERICHTIGUNGEN DURCH BEBAUUNGSPLANE NACH § 13 BAUGB

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht aller nach § 13 BauGB aufgestellten Bebauungspla-
ne, fir die im Rahmen der FNP Fortschreibung eine entsprechende Berichtigung vorgenommen

wurden.

Gemeinde

Bebauungsplan

Eintritt Rechtskraft

GroRbottwarer Weg — 3. Ande-

Ottmarsheim rung (Schule / Kindergarten / 08.09.2018
KiTa)

Besigheim Auf dem Kies — 4. Anderung 24.04.2010
Besigheim Auf dem Kies — 5. Anderung 29.04.2017
Besigheim Enztal | — 2. Anderung 02.09.2017
Besigheim 2. Anderung Biilzen 24.09.2016
Besigheim Kleines Necrkuer:;e ~ 1. Ande- 04.02.2012
Besigheim Burgacker — 5. Anderung 04.04.2008
Freudental ,Schlossanlage“ — 2. Anderung 26.01.2018
Freudental Nosr,?r!%hed Zr Eﬁggﬁeﬂiger 20.10.2015
Léchgau Lbff'erStffge':fr:g'WeSt = 26.07.2018
Mundelsheim ~oeelhofen IV* 12.04.2019

Aufgrund der anstehenden Fortschreibung des FNP wurde bei nachfolgenden Bebauungsplanen
auf eine parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzufilhrende Anderung des FNP verzichtet.

Gemeinde Bebauungsplan Eintritt Rechtskraft
Besigheim Ingersheimer Feld VI -.Verlan- 04.08.2018
gerung Neckarblick
Hessigheim Suddstlich der Felsengéarten voraussichtlich Sommer 2019
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