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Beschreibung zum VEP

Neubau eines Arztehauses
Bahnhofstral’e, Besigheim

Bauliche Situation Baugrundstuck

Zur baulichen Erweiterung des bestehenden, 4-geschossigen Gebaudebestandes, bisher genutzt durch
Arztpraxen, Blrordumlichkeiten und Wohnungen, soll im nérdlichen Grundstiicksbereich ein Arztehaus
mit integrierter Tiefgarage sowie offenen Stellplatzen erstellt werden. Die geplante 3-geschossige
Bebauung mit Tiefgaragengeschoss im heutigen Garagenhof, ersetzt die bestehenden Garagen, die
vorrangig als Lager genutzt werden. Diese Systemgaragen entsprechen in Breite und Lange nicht mehr
den heutigen Anforderungen fir Fahrzeuggaragen.

Der heutige Garagenhof ist zufahrbar Uber das sich im Eigentum des Bauherrn befindlichen
Grundsticks der Bahnhofstrale 10. Der heutige Garagenhof befindet sich auf einer Héhe von ca.
178,00 m U.NN. Die Planung sieht einen Abbruch aller Bestandsgaragen vor.

Stadtebauliches Konzept

Die Neubebauung orientiert sich am stddtebaulichen Konzept des Biros Pesch + Partner, Stuttgart, und
wurde in Abstimmung mit den Stadtplanern und der Stadt Besigheim entwickelt. Die Planung sieht im
nordlichen Bereich einen erganzenden 3-geschossigen Baukorper mit Tiefgaragengeschoss mit einer
maximalen Gebaudehdhe von 190,40m . NN vor. Im Untergeschoss befindet sich eine Tiefgarage mit
10 Stellplatzen und 17 weiteren Stellplatzen im Auflenbereich. Das Projekt integriert sich in die
topographischen Gegebenheiten der nordlich angrenzenden Bebauung. Die
Erdgeschossfultbodenhdhe von 180.10 . NN orientiert sich an der dort bestehenden Natursteinmauer
mit einer Hohe von 179,70m 4. NN.

Die Gebadudenutzung des 3-geschossigen Gebaudes mit Tiefgaragengeschoss sieht mehrere
Arztpraxen vor, angeordnet um einen zentralen Treppenraum mit Aufzugsanlage. Eine Praxis fur
Gynakologie, sowie eine Allgemeinarztpraxis sind bereits geplant. Das 1.0G ist ebenfalls als Flache fur
medizinische Dienstleistungen vorbereitet.

Der Haupteingang des Gebaudes befindet sich auf der Ostseite mit Zugangsmdglichkeiten direkt von
der Bahnhofstrale. Der heutige, bestehende Zugang am Bestandsgebaude bleibt erhalten. Durch die
quadratische  Grundrisskonzeption wird ein  hoher Anteil an AuBenfassaden und
Belichtungsmadglichkeiten fur die Nutzungen geschaffen. Das Gebdude passt sich durch seine
Lochfassade in die Umgebungsbebauung ein, mit einem abgesetzten Sockelbereich im UG und einer
klar ablesbaren Fuge zum Altbau.

PARKIERUNG

In der Tiefgarage sind 10 Stellplatze vorgesehen. Neben einem Technik- und Hausanschlussraum wird
im Untergeschoss eine Zufahrt zu den Tiefgaragenstellplatzen vorgesehen: zum einen aus dem Bereich
des westlich angrenzenden, bestehenden Garagenhofes, zum andern wird optional eine
Durchfahrtsmdglichkeit in Richtung Osten zu zukiinftigen Parkbauwerken vorgehalten. Die notwendigen
Abstellraumlichkeiten flr die Arztpraxen sind im Kellerbereich des Bestandsgebaudes geplant.
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Konstruktion und Energiestandard

Das geplante Gebaude ist als Massivbau konzipiert. Stahlbetonstlitzen und -decken der
Tragkonstruktion sind — soweit moglich — aus Recycling-Beton hergestellt. Die tragenden, massivem
Aullenwande werden verputzt. Der Neubau ist entsprechend GEG. Auf der Dachflache ist eine
Photovoltaikanlage vorgesehen. Das Gebaude wird durch eine Luftwarmepumpe im bivalenten Betrieb
beheizt.

Freiraumgestaltung

Im Zugangsbereich sind nicht Uberdachte Fahrradabstellpldtze fir die Arztpraxen geplant, die
verbleibende Gartenflache auf der Ostseite wird begrint. Offene Stellplatze und deren Zufahrten
werden mit wasserdurchlassigem Material ausgefihrt. Auf dem bisher komplett versiegelten
Garagenhof des Flurstlick 413 sind als Einfassung der Stellplatze zwei Badume geplant.

Barrierefreiheit

Alle Praxen, Tiefgaragenstellplatze und offene Stellplatze sind durch einen Aufzug barrierefrei
erreichbar. Der Haupteingang ist barrierefrei ausgeflhrt.

Abstandsflachen und Hohen

Das geplante Gebaude hat eine maximale Gebaudehdhe von 190,40 m G. NN. Die Abstandsflachen zu
den Nachbargrundstiicken sind baurechtlich geprift und nachgewiesen.

Mobilitat

Im Zufahrtsbereich zur Tiefgarage ist eine Ladestation geplant. Auch E-Bikes, Pedelecs, E-Roller- und
E-Lastenrader konnen im Bereich des Zugangs auf die dort vorgesehenen Fahrrad- und Pedelec-
Abstellplatzen und die dort geplante Ladeinfrastruktur zurickgreifen.
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