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Begriindung zum Bebauungsplan Husarenhof, Stadt Besigheim

BEGRUNDUNG gemaB § 9 (8) BauGB

1.  Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans
Der ursprunglich aus einzelnen Hofanlagen bestehende Weiler Husarenhof hat sich zu
einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil entwickelt. Das VG Stuttgart hat dazu
formuliert: ,ein Bebauungszusammenhang i.S. des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist eine
aufeinander folgende Bebauung, die trotz vorhandener Baullcken nach der Verkehrs-
anschauung den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit vermittelt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans sind insbesondere die Sicherung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung, die Klarstellung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit
baulicher Nutzungen, die verbindliche Steuerung einer stadtebaulich vertraglichen
Nachverdichtung und die Vermeidung von Nutzungskonflikten. Insofern sollen Mdg-
lichkeiten er6ffnet werden, bereits augenscheinlich vorhandene Bauliicken zu schlie-
Ben und Anbauten bzw. Ersatzneubauten verbindlich zu steuern und zu regeln. Der
Bebauungsplan dient damit einer MaBnahme der Innenentwicklung.

2. Beschreibung des Plangebiets
Der Weiler Husarenhof besteht aus einer Ansammlung von Wohngebauden, eines
Gewerbebetriebes, einer Gaststatte und weiteren landwirtschaftlich gepragten Bauten.
Uber die Jahrzehnte hat sich ein Zusammenhang als Ortsteil entwickelt, der nicht mehr
wie bisher als Weiler im AuBBenbereich, als ein Baufeld ehemaliger Aussiedlerhéfe be-
trachtet werden kann (s. Urteil des VG Stuttgart vom 02.12.2020).

Google Earth
Husarenhof - Stadt Besigheim
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Begriindung zum Bebauungsplan Husarenhof, Stadt Besigheim

Das Plangebiet umfasst ca. 4,3 ha und ist ringsum weitldufig von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen (Grin- und Ackerland, Streuobstwiesen) umgeben, die um 1961 flur-
bereinigt wurden. Die LandesstraBe L 1113 von Besigheim nach Ingersheim fuhrt als
HaupterschlieBung in Nord-Sud-Richtung durch den Weiler. Das Gelande des Plange-
bietes ist so gut wie eben.

Der Husarenhof ist gepragt durch eine Siedlungsstruktur mit ein- bis zweigeschossiger
Wohnbebauung und zahlreichen landwirtschaftlich genutzten Nebengebauden wie
Stalle, Lager, Garagen, Schuppen und Scheunen. Diese dienen im Wesentlichen der
Nebenerwerbs-Landwirtschaft. Ortsbildpragend in GréBe und Stellung sind die Hauser
im nérdlichen Teil des Gebietes, also um das Backhaus herum, die beidseitig der
HauptstraBBe stadtebaulich abwechslungsreiche Raume bilden.

3. Entwicklung aus tibergeordneter Planung, geltendes Recht

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans (Fortschreibung vom 22.07.2009,
rechtsverbindlich am 12.11.2010) ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir den Frei-
raumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes und der Si-
cherung des groBzugigen Freiraumzusammenhangs festgelegt (PS 3.1.1 (Z)). Dem-
nach liegt der Husarenhof vollstandig in einem Regionalen Griinzug. Da der Bebau-
ungsplan lediglich die Sicherung der gewachsenen Struktur mit Erweiterungsméglich-
keiten innerhalb des Bestands anstrebt und sich die Baufenster eng am Bestand orien-
tieren, erfolgt durch die Planung kein weiterer Eingriff in den tGber dem Plangebiet lie-
genden Regionalen Griinzug.

Dartber hinaus ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans (Fortschreibung vom
22.07.2009, rechtsverbindlich am 12.11.2010) das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft festgelegt (PS 3.2.2 (G)). Da der Bestand und die bereits in An-
spruch genommene Flache nur planerisch neu umfasst und im Bestand erhalten wird,
ergeben sich Uber die bereits bestehende Nutzung hinaus keine weiteren Eingriffe in
das Uber dem Plangebiet liegende Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft.

Im Flachennutzungsplan 2020 - 2035 des Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim,
rechtswirksam seit 16.12.2023, ist das Plangebiet - bis auf das nérdlich festgesetzte
Sondergebiet Landwirtschaft - als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Fla-
chennutzungsplan 2020 — 2035 wird bei nachster Gelegenheit im Wege der Berichti-
gung geman § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB angepasst.
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4. Planverfahren
Die Planaufstellung fur den Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgt im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB mit dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Der Bebauungsplan wird keine erheblichen Umweltauswirkungen haben,
da der Weiler als Bestandsbebauung unverandert bleibt und die zusatzlich zulassige
bauliche Grundflache den Bestand nur unwesentlich Gbersteigt. Insgesamt (Bestand
und Planung) wird der Weiler eine bauliche Grundflache der Hauptgebaude von nicht
mehr als ca. 15.000 gm aufweisen.

5.  Stéadtebauliche Ziele
Der Husarenhof ist ein landlich gepragter Ort mit einem kleinteiligen Flurstlicksmuster
und einer Baustruktur aus Wohn- und Wirtschaftsgeb&uden in der Form eines kleinen
Weilers.

Der traditionelle dérfliche Charakter soll erhalten bleiben und gestarkt werden. Weder
eine flachige Siedlungserweiterung noch eine strukturelle Nutzungsanderung sind er-
winscht, weil alleine die Ver- und Entsorgung, aber auch die nétigen Infrastrukturein-
richtungen fir eine weitere Entwicklung nicht gewahrleistet werden kdénnten.

Die Abgrenzung zwischen Innen- und AuBBenbereich wird daher so eng wie funktional
moglich bzw. stadtebaulich sinnvoll um den Siedlungsbestand gezogen. Entweder ent-
lang vorhandener Flursticksgrenzen, aber auch quer durch Parzellen, orientiert am
heutigen Gebaudebestand. Eine bauliche Arrondierung der einzelnen Anwesen soll -
soweit die bestehenden Grundstlicke und deren Zuschnitte dies erlauben - noch még-
lich sein.

Im Zuge dieser Neuabgrenzung wird der rechtskraftige BP Sondergebiet (s.0.) mit ein-
bezogen und geandert bzw. an die neue planungsrechtliche Situation als kinftiges
dorfliches Wohngebiet (MDW) angepasst.

Die vorliegende Bebauungsplanung verfolgt das stéddtebauliche Ziel, das vorhandene,
durch Obstbaumgurtel im Umfeld gut eingegriinte Ortsbild zu sichern, stadtebaulich
noch vertragliche Bebauungsmaglichkeiten fur eine mafBvolle Innenentwicklung zu nut-
zen sowie die Spielrdume fir einen zeitgemaBen Fortbestand der Gebdude und deren
Nachnutzung festzulegen.

Ein wesentliches Kriterium zur Erhaltung der Dorfstruktur ist der Charakter des ,ge-
wachsenen® Ortsbildes. Die Baukdrper stehen heute in keiner erkennbaren Ordnung
zueinander und sollen es auch zuklnftig nicht, weil gerade dies den besonderen Reiz
des Weilers ausmacht. Und auch die Nutzungsmischung soll grundsétzlich erhalten
bleiben, Neubauten als Ersatz- oder Erganzungsbauten bleiben also weiterhin méglich.

Eine bauliche Arrondierung des Plangebiets wird mit dieser Planung unterstitzt unter
der Préamisse, dass gleichzeitig die Eingrinung und Einbindung der Ortslage entspre-
chend ergénzt wird bzw. erhalten bleibt.

Eine Ausdehnung des Weilers nach auBBen wird nicht nur aus stédtebaulichen, sondern
auch aus artenschutzrechtlichen und landschaftlichen Grinden ausgeschlossen.
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6. Abgrenzung Innen- zu AuBenbereich
Der Verlauf der Abgrenzung zwischen Innen- und AuBBenbereich wird - beginnend an
der nérdlichen Ortsdurchfahrt dem Uhrzeigersinn folgend — bestimmt:

[

Gebaudegruppen und ihre Abgrenzung

Baufeld A

FISt 3044/1 der Feldweg erschlieBt das FISt. 3009 und ist soweit Teil des Innenbereichs

FISt 3009 Parallel zur HauptstraBe L 1113 wird eine Grundstlckstiefe von ca 50 m zuziigl. 5 m
private Eingriinung zum Innenbereich zugemessen.

FISt 3011 Parallel zur HauptstraBe L 1113 soll eine Grundstiickstiefe von ca 50 m zuzlgl. private

Eingriinung zum Innenbereich gehdren;

Baufeld B
FISt 3013 der Ortsweg erschlieBt nach Siiden Bauflachen und verbindet die Baufelder A, C und D
und gehdrt somit zum Innenbereich

Baufeld C

FISt 3012 der Ortsweg erschlieBt Bauflachen und gehdért somit zum Innenbereich

FISt 3029 das Flurstick ist als rechtswirksamer BP Teil des Innenbereichs

Baufeld D

FISt 3017/1 Flurstiicksgrenze

FISt 3019 Flurstiicksgrenze

Baufeld E

FISt 3020 Verlangerung der vorgenannten Grenze bis zum Schnitt mit Verlangerung der Grenze

zwischen FISt. 3022 und 3023
FISt 3022 Flucht der Grundstiicksgrenze zwischen FISt. 2995 und 2996 und Schnitt mit Verlange-
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rung der Grenze zwischen FISt. 3022 und 3023

FISt 5353 Flurstlicksgrenze

FISt 3023 parallel zur Grenze zwischen FISt. 2994 und 2995 und um 15 m nach Suiden versetzt
Baufeld F

FISt 2995 Grenze zu FISt. 2994; parallel zur HauptstraBe L1113 soll eine Grundstickstiefe von ca

50 m zum Innenbereich gehdren; dies korrespondiert mit der Sidwestkante des Wirt-
schaftsgebaudes zu Haus Nr. 26.
Zur Offnung der geplanten Griinzasur knickt der Grenzverlauf im rechten Winkel vorbei an
der NW-Ecke des bestehenden Schuppens bis zum Schnitt mit der Grenze zu FISt. 2996.
FISt 2996 Verlauf entlang der Stdseite der L 1113
FISt 2997 Verlauf entlang der Stidseite der L 1113 bis zur Miindung FW 3000/1

Baufeld G
FISt 3003 rechtwinklig zum FW 3000/1 und dann parallel zu Haus Nr. 22 in einem Abstand, von 7 m
zur Sldseite des Gebaudes.

Baufeld H

FISt 2046 Grenze zwischen FISt. 2946 und 2947 Uber eine Lédnge von 20 m; Diagonale mit Abstand
von ca 7 m zu den bestehenden Wirtschaftsgebauden.

FISt 2940 Verlangerung der vorstehenden Diagonale bis zum Ortsweg 2878

Baufeld |

FISt 2878 der Ortsweg erschlieBt Hofflachen und ist daher Teil des Innenbereichs

FISt 2932 westl. Grundstlicksgrenze; der Fw 2031 erschlie3t AuBenbereichsflurstiicke

FISt 2929 noérdl. Grundstiicksgrenze bis zum Schnitt mit einer gegentiber Mindung Fw 3044/1 recht-

winklig zur L 1113 gefuhrten Grenzlinie.

7. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die L 1113 sowie Uber das vorhandene
StraBBen- und Wegesystem &stlich und westlich der LandesstralBe, das wegen seiner
eingeschrankten Breite als Mischverkehrsflache festgesetzt wird. Neue Erschlie-
Bungswege sind nicht vorgesehen.

Ruhender Verkehr:

Aufgrund der einschrankten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind notwendige Stellplatze
generell auf dem jeweils eigenen, privaten Grundstiick nachzuweisen. Offentliche
Stellplatze kénnen flachenbedingt nicht ausgewiesen werden.

Offentlicher Personennahverkehr:
Das Plangebiet ist mit zwei Bushaltestellen Husarenhof und der Linie N58 Besigheim —
Bietigheim-Bissingen an den OPNV angebunden.

Ver- und Entsorgung:

Das Plangebiet ist mit allen Ver- und Entsorgungsleitungen in den Stral3en erschlos-
sen:

Die Entwasserung des Gebiets erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Schmutzwasser
wird getrennt von Hof-, StraBBen- und Dachflachenwasser abgeleitet. Das Schmutz-
wasser wird im Freispiegel in Richtung Norden gefiihrt und von dort Uber eine Hebean-
lage (Schmutzwasserpumpwerk) in das angrenzende Wohngebiet Ingersheimer Feld
gepumpt, von wo es Uber die bestehenden Kanéle in die Klaranlage gelangt.
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Das Niederschlagswasser wird Uber den Regenwasserkanal gesammelt und Uber die
Hermannsklinge in die Enz geleitet. Der Regenwasserkanal hat keine hydraulischen
Reserven mehr. Deshalb werden zur Regenriickhaltung auf den privaten Flachen Re-
tentionszisternen fir unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen, Neben-
anlagen, Zugéngen und Hofflachen vorgesehen. Das Niederschlagswasser kann so
gespeichert und gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Im Textteil
werden hierzu Regelungen zum Rickhaltevolumen und zur Abflussdrosselung festge-
setzt.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung
Dérfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5 a BauNVO) festgesetzt.

Es ist nicht das Ziel, die landwirtschaftliche Auspragung des Weilers durch Auswei-
sung eines Dorfgebietes (MD) weiter zu starken und als dominierende Nutzung zu
entwickeln. Bereits heute tUberwiegt das Wohnen deutlich.

Und auch der Gebietscharakter eines Besonderen Wohngebietes (WB) trifft die stad-
tebauliche Entwicklungsabsicht nicht, weil es im Husarenhof nicht um die Stabilisie-
rung einer bestehenden Nutzungsmischung aus Gewerbe, Dienstleistung und Wohnen
gehen kann. Auch ist nicht erkennbar, dass der Husarenhof in Bezug auf die Wohn-
und die gewerbliche Nutzung eine fir das WB charakteristische ,besondere Eigenart®
aufweist. Das dem WB eigene Planungsziel einer Fortentwicklung der Wohnnutzung
steht nicht im Vordergrund der hier vorliegenden Planung. Stattdessen soll eine
durchmischte Nutzung aus Wohnen und nicht wesentlich stérenden gewerblichen,
aber auch landwirtschaftlichen Arbeitsstatten mit dem solchen Betrieben immanenten
Immissionsgrad auch kunftig den Weiler Husarenhof pragen und bestimmen.

Far ein Urbanes Gebiet (MU) fehlt jede ,Urbanitat“, also Dichte, Ausstattung oder Zent-
ralitét, und eine solche wird und soll auch kiinftig nicht entstehen.

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur werden von den allgemein zuldssigen
Nutzungen nach § 5a (2) BauNVO Anlagen fir kirchliche Zwecke nicht zugelassen,
auch nicht im Wege der Ausnahme; sie waren nicht auf den Weiler reduziert, sondern
wirden regelmaBig Publikum in den Husarenhof ziehen; auch wirden die Erschlie-
Bungsflachen far entsprechenden Publikums- und Lieferverkehr nicht ausreichen. Aus
denselben Griinden werden auch die Ausnahmen nach § 5a (3) BauNVO ,Tankstelle’
und ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes' ausgeschlossen.

Eine Agglomerationsregelung ist nicht erforderlich, da das Plangebiet gréBtenteils be-
baut ist und die ausgewiesenen Bauzonen aufgrund ihrer geringen Flachen und ihrer
polygonalen Zuschnitte fir eine entsprechende gewerbliche Nutzung nicht geeignet
sind.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit den Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) und der maximalen Gebaudehdhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die MaB3-
stabe orientieren sich dabei am vorhandenen Baubestand, an dessen Geschossigkeit
und Bauvolumen sowie an der Leistungsféhigkeit der vorhandenen Ver- und Entsor-
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gungs-Infrastruktur.

Im Kernbereich - also etwa stdlich des Backhauses — soll an der LandesstraB3e ent-
sprechend dem heutigen Bestand auch kiinftig eine etwas héhere Bebauung entste-
hen kdnnen, wahrend die Randlagen nur eingeschossig in Erscheinung treten sollen.

Aufgrund der teils seit Jahrhunderten bestehenden Bebauung sind durch einzelne er-
ganzende Neu- oder Umbauten keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt er-
kennbar. Der klnftig mit vorliegendem Verfahren planungsrechtlich als private Grinfla-
che mit Pflanzgebot festgesetzte Griinstreifen im Randbereich des Plangebiets sichert
die Eingrinung der Ortslage; er bildet den Ubergang in die freie Landschaft und dient
gleichzeitig einem 6kologischen Ausgleich kunftiger baulicher Erganzungen.

Die abweichende Bauweise ermdglicht — sofern von beiden Nachbarn an die gemein-
same Grenze angebaut wird - einen einseitigen Grenzbau und begrenzt gleichzeitig
die Lange der Hauptbaukdrper, um so das historisch gewachsene Siedlungsgeflige
auch im Fall einer Neubebauung zu erhalten und zu erganzen.

Mit dem Ziel, den Ort in seiner heutigen Gestalt und AuBenwirkung nicht wesentlich zu
verandern oder gar zu erweitern, gleichzeitig im Innenbereich zeitgemafie Verande-
rungen aber dennoch zu ermdglichen, orientieren sich die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen am bisherigen Gebaudebestand im Zusammenspiel mit einer Abrundung der
unbeplanten Flachen des Innenbereiches.

Durch Baugrenzen werden Baufelder ausgewiesen, die sich Uber mehrere Grundsti-
cke hinweg erstrecken und so Gebaudegruppen im Ortsgeflige bilden; damit ist der
bauliche Spielraum unabhangig von einzelnen Grundstlickszuschnitten flexibler, als
mit gebaudebezogenen Baufenstern. Die 0.g. Einschrankungen sollen jedoch in Lange
und Hbéhe untypische Bauvolumina verhindern. Die Abgrenzungen richten sich neben
der heutigen Parzellierung auch am bestehenden rdumlichen Siedlungsgeflige des
Husarenhofs.

Im Husarenhof herrscht ke ine explizit ,geordnete” Gebaudestellung vor, es gibt
aber entlang der Ingersheimer StraBe durch Vor- und Rickspriinge pragnante Stra-
Benrdume und Raumkanten. Diese stadtebauliche Besonderheit wird mit der Festset-
zung von Baulinien gesichert.

Die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird begrenzt, um die Siedlungsdichte
und die GréBe der Baukérper in einer dem Weiler angemessenen Kdrnigkeit zu halten.
Auch die schmalen ErschlieBungsstraBen 6stlich und westlich der L 1113 lassen eine
gréBere Nachverdichtung nicht zu. Wohnhauser mit mehr als vier Wohneinheiten
(Mehrfamilienhduser) waren far den Weiler sowohl als Wohnform als auch optisch un-
typisch und erschlieBungstechnisch nicht erwiinscht.

Ferienwohnungen sind nach § 13a BauNVO sog. nicht stérende Gewerbebetriebe und
werden aufgrund der eingeschrankten Zahl der WE zugelassen.

Die Ortswege im Husarenhof weisen im Regelfall eine Breite von ca 5,0 m auf; dies
ermdglicht keine Gehwege, so dass FuB3- und Fahrverkehr sich die Stral3e als Misch-
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verkehrsflache teilen missen.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze sowie wettergeschiitzte Fahrrad-Stellplatze sind nur
innerhalb der Baufenster zulédssig, wahrend offene KFZ-Stellplatze auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, also auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zugelassen werden, um befestigte Zufahrtsflachen zu minimieren; aus Griinden
einer durchgangigen Eingriinung der Ortsréander jedoch nicht in den privaten Grinfla-
chen und nicht auf Pflanzgebotsflachen.

An Teilen der Ingersheimer StraBBe werden die Grundstlickszu- und -abfahrten einge-
schrankt, um die Verkehrssicherheit zu gewéhrleisten. Uber festgesetzte private Griin-
und Pflanzgebotsflachen darf jedoch mit einer begrenzten Wegbreite zugefahren wer-
den.

Das Flurstlick des denkmalgeschitzten Backhauses ist als éffentliche Grinfldche ge-
sichert. Die zur Einbindung des Weilers in die Landschaft an Teilen des Ortsrandes
ausgewiesenen privaten Grinstreifen mit Pflanzgebot sind nicht als dicht bewachsene
Hecken, sondern — &hnlich wie heute schon — als locker bepflanzte Abstandsflachen
zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen eine naturliche Eingrinung bilden (s.a.
Pkt. 12).

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist dem Einfluss der LandesstraBen L 1113 ausgesetzt. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Dérfliche Wohngebiete (MDW) betragen im Zeitbereich
tags 60 dB(A) und im Zeitbereich nachts 50 dB(A).

Die héchsten Beurteilungspegel ergeben sich am Immissionsort 04 (Flache A, West) in
den Zeitbereichen tags / nachts zu 67 / 58 dB(A) und liegen damit um mindestens 7/ 8
dB Uber den Orientierungswerten. Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBBen-
larm vorzusehen.

Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswer-
ten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte nach DIN 18005
mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Das bedeutet, dass die Grundrisse vorzugsweise
so anzulegen sind, dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume, insbesonde-
re Bettenrdume, zu den dem Larm abgewandten Geb&udeseiten orientiert werden.
Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch bauli-
che MaBBnahmen nach DIN 4109 zu dimensionieren. Im Baugenehmigungsverfahren
ist der Nachweis fir die ermittelten Larmpegelbereiche zu fuhren.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur wirk-
sam sind, wenn Fenster und Tlren bei der Gerauscheinwirkung geschlossen bleiben,
mussen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Schlaf-
rdumen ggf. Laftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An AuBBenbau-
teile von Rdumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen (z. B.
Kuchen, Bader, Lagerrdume) und von R&dumen, bei denen der eindringende AufB3en-
larm aufgrund der in den Rdumen ausgeibten Tatigkeit nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltechnischen Anforderungen
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10.

11.

gestellt.

Besondere MaBnahmen hinsichtlich der bestehenden Blrger-Windkraftanlage in In-
gersheim sind laut Gutachten der BS-Ingenieure, Ludwigsburg, nicht erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften

Mit den 6értlichen Bauvorschriften sind solche Festsetzungen zu Dachformen und Ge-
baudegestaltung getroffen, die eine gute Einbindung neuer Bauten und auch von Um-
und Anbauten in Siedlungsgeflige und Dachlandschaft gewahrleisten. Generell soll der
stadtebauliche Leitgedanke gelten, die Dachhéhen der Hauptgebaude pragnanter zu
gestalten, als die der Nebennutzungen.

Die Festsetzungen zu Dachgauben folgen den Richtlinien in Besigheim und sollen ins-
besondere den Gesamtcharakter des historischen Ensembles Husarenhof stérken.

Zur Durchgrinung des Husarenhofes sind die nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen,
soweit sie nicht durch bauliche Anlagen Uberdeckt sind, gartnerisch anzulegen.

Notwendige Stitzmauern sind aus stédtebaulichen und ékologischen Grinden in der
Hohe begrenzt, tiefere Abgrabungen oder Aufschittungen missen gebdscht und be-
grunt werden.

Werbeanlagen
Im Hinblick auf die stark befahrene DurchgangsstraBBe bestand in der Vergangenheit

bereits der Wunsch nach Werbung entlang der L 1113. Das Anbringen von groB3flachi-
ger Fremdwerbeanlagen wirde den Charakter des Husarenhofs nachteilig beeintréch-
tigen. Diese Beeintrachtigung ergibt sich neben der klassischen Plakatwerbung vor al-
lem durch sogenannte ,City-Light-Boards®. Durch die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans sollen solche Fremdwerbeanlagen ausgeschlossen werden, um vor
allem einen negativ stadtbildpragenden Einfluss zu verhindern und den Gebietscharak-
ter zu sichern. Werbeanlagen sind deshalb nur am Ort der Leistung und auch nur an
den Wandflachen der den direkten ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebaudeseite
(begrenzt auf die Erdgeschosszone) zulassig.

Umweltschutz

Altlasten und Bodenbelastungen sind nicht bekannt.

Sollten sich bei Umnutzungen Anhaltspunkte schadlicher Bodenverédnderungen im
Sinne des Gesetzes ergeben, ist gemaf der Mitteilungspflicht nach § 3 (1) Landesbo-
denschutz- und Altlastengesetz das Amt zu informieren.

Umweltbericht nach § 2a (BauGB) sowie Umweltprifung und
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 14 - 17 BNatSchG

Auf einen Umweltbericht wird aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB verzichtet.
Bestand und Wirkung der Planung auf die Schutzglter werden dennoch unter der Be-
rcksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen zu Vermeidung und Minderung negati-
ver Auswirkungen verbal-argumentativ beurteilt.
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12.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung in Anlehnung an das so genannte ,LUBW-Modell“ in Verbindung mit den
Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft bearbeitet.

Die Stadt Besigheim hat eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt.
Aufgrund der Untersuchungsergebnisse werden aus 6kologischen bzw. artenschutz-
rechtlichen Griinden Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Eine Festsetzung zur AuBen- und Fassadenbeleuchtung minimiert die Eingriffe in das
Schutzgut Tiere. Sie schont insbesondere nachtaktive Tierarten wie nachtaktive Insek-
tenarten und Fledermause. Durch die MaBnahme wird die Wirksamkeit der Maf3nah-
men FNL 1 — 4 flr diese Tierarten optimiert.

Eine Festsetzung zum Vogelkollisionsschutz minimiert die Eingriffe in das Schutzgut
Tiere und vermeidet artenschutzrechtliche Verbotstatbestande.

Im Hinblick auf die kiinftig méglichen Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Tiere und
Pflanzen sind VermeidungsmaBnahmen festgesetzt, deren Wirksamkeit vor einem
Eingriff vom MaBBnahmentrager nachzuweisen sind (Monitoring).

Um einer weiteren Versiegelung von Freiflachen entgegenzuwirken sind kiinftig Gara-
genvorflachen, PKW-Stellplatze, Einfahrten sowie Hof- und Abstellflachen auf privaten
Grundstlicken mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Grunordnung / Einbindung in die Landschaft

Der Weiler ist allseits von offenen, meist ackerbaulich genutzten Flachen umgeben.
Private Grinflachen sind daher so festgesetzt, dass um die Siedlung Abschnitte von
Granstreifen entstehen, die die Einfligung des Weilers in den freien Naturraum ge-
wabhrleisten und einen Ubergang in die offene Landschaft sichern.

Der Grunstreifen innerhalb des Geltungsbereiches hat im Regelfall eine Mindestbreite
von 5,0 m. Dort, wo die bestehende Bebauung bzw. die Grundsticksgrenzen dies
nicht zulassen, wird das Maf3 unterschritten, dort, wo die bestehende Bebauung einen
gréBeren Abstand zur Grundstiicksgrenze aufweist, bzw. wo begriinte Bschungen
bestehen, sind breitere Griinstreifen festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen werden insoweit getroffen, als der heutige ortsbild-
pragende Bestand an Baumen und Gehdlzen zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen
ist und die bislang nicht eingegriinten Flachen im oben beschriebenen Griinstreifen er-
ganzend zu den flachenhaften Pflanzbindungen mit einem Pflanzgebot belegt werden.
Die Grunordnung wird im Einzelnen festgesetzt durch

Erhalt von Einzelbdumen; die MaBnahme minimiert Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild. Sie dient der raumlichen Zonierung zwischen Innen- und AufBBen-
bereich im Bereich der Landesstral3e.

private Grinfldchen als duBere Eingrinung; die Festsetzung dient der ortstypischen
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13.

14.

15.

16.

Einbindung der Siedlung in die freie Landschaft. Sie vermeidet zudem Beeintrachti-
gungen des Landschaftsschutzgebiets und des Biotopverbundes. Sie minimiert Eingrif-
fe in die biologische Vielfalt.

Einzelbdume; Die Festsetzung dient der ortstypischen Einbindung der Siedlung in die
freie Landschaft. Sie vermeidet zudem Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzge-
biets und des Biotopverbundes. Sie minimiert Eingriffe in die biologische Vielfalt.

Dachbegriinung; die MaBnahme dient durch die Rickhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser der Minimierung von Eingriffen in den Boden-/Wasserhaushalt
und das Lokalklima sowie der Minimierung von Eingriffen in die biologische Vielfalt
durch die Begrinung versiegelter Flachen.

wasserdurchléssige Beldge; Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient dem
Schutz der fir Menschen, Tiere und Pflanzen lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit
den MaBnahmen sollen die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

Bodenordnung

Far den Vollzug der Planung sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
AuBer den bereits vorhandenen Verkehrs- und sonstigen ErschlieBungsflachen befin-
den sich die Grundstiicke im Geltungsbereich in privatem Eigentum. Die Durchfihrung
einer Umlegung ist nicht vorgesehen.

Flachenbilanz

MDW-Flache 31.109 m?2
Private Grinflache 5.338 m?2
Summe Nettobauflache 36.447 m?2
Offentliche Grinflache 242 m?
Offentliche Verkehrsflache 6.215 m?2
Versorgungsflache 85 m?2
Planflache (Geltungsbereich) 42.989 m?2

Verwirklichung
Die Umsetzung der Planung wird durch private EinzelbaumaBnahmen erfolgen.

Soziale MaBnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die persdnlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen.

AGOS Arbeitsgruppe Objekt+Stadtplanung, Stuttgart
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