BESIGHEIM

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB) zum

Bebauungsplan ,,Luisen Hofe*

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit dem Wohngebiet Luisen Hofe verbindet die Stadt die Absicht, die groRe Nachfrage nach
Wohnraum zu bedienen, insbesondere auch in Form von flachensparendem Geschosswoh-
nungsbau. Es wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im Sinne einer konsequen-
ten Innenentwicklung verfolgt. Die in Teilen hohe bauliche Dichte ist stadtebaulich auf einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie auf die Ausweisung als Wohnungsbau-
schwerpunkt im Regionalplan Verband Region Stuttgart zurtickzufiihren. Dabei entsteht das
neue Bauquartier auf Flachen, die bereits bisher durch Anlagen der ehemaligen Ziegelei be-
baut bzw. versiegelt waren. Im stidlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich das aus-
gewiesene flachenhafte Naturdenkmal ,Ehemalige Lehmgrube am Spindelberg“. Aufgrund
der Nahe zum Bahnhof, zur Nahversorgung und zu attraktiven Naherholungsflachen an der
Enz ist das Plangebiet fir eine verdichtete Wohnbebauung geeignet. Das Konzept ist daher
auf eine Bebauung mit unterschiedlichen Haustypen und Gebaudehéhen ausgerichtet.

Verfahrensablauf

Nach dem Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 13.06.2023 fand die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) in Form einer &ffentlichen Auslegung vom
26.06. bis zum 26.07.2023 statt. Parallel zur Burgerbeteiligung erfolgt gem. § 4 Abs. 1
BauGB die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen Gberwiegend allgemeine Hinweise, insbeson-
dere von Seiten des Landratsamts Ludwigsburg und Fachverbanden ein, die sich auf den
anschlielenden Verfahrensschritt bezogen (z.B. Umweltbericht, Fachgutachten). Zudem gin-
gen Stellungnahmen der Offentlichkeit ein, die sich insbesondere mit den Themen Erschlie-
Bung und verkehrliche Situation, bauliche Dichte und stadtebauliche Planung, preisgeddmpf-
ter Wohnungsbau, 6kologische Ansétze in der Planung, angrenzendes Naturdenkmal ,Ehe-
malige Lehmgrube am Spindelberg” und Wohnungsbauschwerpunkt beschéftigten.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften in der
Fassung vom 15.02.2024 wurde vom Gemeinderat am 27.02.2024 gebilligt und dessen Ver-
o6ffentlichung im Internet sowie dessen o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 11.03. bis 17.04.2024 beschlossen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde parallel dazu durchgefiihrt
(§ 4 Abs. 2 BauGB). Folgende Planunterlagen wurden veréffentlicht bzw. waren Bestandteil
der Auslegung: Textteil und 6rtliche Bauvorschriften, Planzeichnung und Begriindung. Die



2

Unterlagen wurden ergénzt durch folgende Fachbeitrdge: Umweltbericht mit Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung und Griinordnungsplan, Fachbeitrag Artenschutz mit spezieller arten-
schutzrechtlicher Prifung, Schalltechnisches Gutachten, Untersuchung der verkehrlichen
Auswirkungen des Wohngebiets ,Luisen Hofe", stadtebauliches Konzept mit Lageplan, Frei-
anlagengestaltungsplan, Grundrisse der Untergeschosse und Ansichten mit Schnitten, Be-
sonnungsstudie, fachtechnische Stellungnahme zu Geologie und Hydrogeologie, Konzeption
der Regenwasserversickerung und einem Energie- und Mobilitdtskonzept. Gegenstand der
hier eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange waren
im Wesentlichen redaktionelle Prazisierungen naturschutzfachlicher Festsetzungen und Hin-
weise. Grundsétzliche Bedenken umweltbezogener Art wurden weder von den Behérden
bzw. Trager offentlicher Belange noch von der Offentlichkeit vorgetragen. Die Bedenken der
Offentlichkeit bezogen sich im Wesentlichen auf die verkehrliche Situation, bauliche Dichte
und stadtebauliche Planung, preisgedampfter Wohnungsbau, Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur und Wohnungsbauschwerpunkt.

Beurteilung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Luisen Hofe* wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ein Umweltbericht zur Um-
weltprifung durchgefiihrt, innerhalb dessen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt, beschrieben und bewertet wurden.

Durch die eingeholten Untersuchungen:

- Schalltechnische Untersuchung

- Geotechnisches Gutachten

- Verkehrssimulation

- Verkehrsentwicklungsplan mit verkehrlichem Leitbild

- Ermittlung der Umweltbelange mit MaBnahmenplan

- Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung und Griinordnungsplan
- Fachbeitrag Artenschutz mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung

- Schalltechnisches Gutachten,

- Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Wohngebiets ,Luisen Hofe"
- Besonnungsstudie,

- fachtechnische Stellungnahme zu Geologie und Hydrogeologie

- Konzeption der Regenwasserversickerung

- Energie- und Mobilitatskonzept

war eine abschlieende Bewertung mdoglich.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Umweltbe-
richt mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erarbeitet. Bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplans ist mit anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu rechnen. Zudem
ist von negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auszugehen.
Hierzu sind Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen notwendig.

Es sind erhebliche negative Folgen fiir die Schutzgiiter Boden/Grundwasser und Bio-
tope/Tiere zu erwarten. Hierzu erfolgt eine Bilanz der Eingriffe unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen. Es verbleibt ein Eingriff in den Naturhaushalt.
Zur Kompensation des Eingriffs erfolgt die Anlage eines Wildbienenhtigels stdlich des Plan-
gebiets. Der noch verbleibende Kompensationsbedarf wurde in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigsburg zur Férderung des Naturdenkmals einge-
setzt. Als KompensationsmafRnahme wird die Errichtung eines neuen Zaunes als Ergénzung
und Erweiterung der Zaunanlage im Baugebiet festgesetzt. Nach Umsetzung der Kompensa-
tionsmafinahen verleiben keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild.



Abwagungsvorgang
Der Gemeinderat erkennt in der Abwégung die privaten Interessen zu folgenden Anliegen

- ErschlieBung und verkehrliche Situation

- Bauliche Dichte, Verschattung und stadtebauliche Planung

- Preisgedédmpfter Wohnungsbau

- Okologische Ansitze in der Planung

- Schutz des angrenzenden Naturdenkmals ,Ehemalige Lehmgrube am Spindelberg*
- Wohnungsbauschwerpunkt

an und hat diese ausfuhrlich und intensiv untereinander und gegeneinander in der Sitzung
am 30.07.2024 abgewogen. Die Behandlung der gemachten AuRerungen und Erérterungen
ist der Abwagung zu entnehmen.

Mit der Entwurfsfassung der Planung wurden die im Umweltbericht empfohlenen natur-
schutzfachlichen Mallnahmen zur Minimierung der Umweltauswirkungen nach Abwagung
zwischen 6konomischen und umweltschutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan
Ubernommen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden hierbei unter Berlicksichtigung
von anerkannten BeurteilungsmaRstaben bewertet und MaRnahmen zur Vermeidung und zur
Minimierung fir den Bebauungsplan im Umweltbericht dokumentiert.

Grundsétzlich werden mit der Bebauungsplanung Umweltauswirkungen (i.S.d. § 2 Abs. 4
BauGB) vorbereitet, wie sie vorrangig mit Veranderungen der Bodenbeschaffenheit und des
lokalen Wasserhaushalts durch Versiegelung des Geléndes einhergehen. Auf jene Umwelt-
einwirkungen reagiert der Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsbereichs mit Festset-
zungen zu Durchgriinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen durch das Anlegen von
flachenhaften Grlinbereichen zur Eingriinung, die Pflanzung von standortgerechten Bdumen,
Dachbegriinungen und Festsetzungen zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser.
Zur Verringerung von nachteiligen Umwelteffekten wird anfallendes Niederschlagswasser
durch extensive Dachbegriinung sowie Retentionsmulden zuriickgehalten und gedrosselt in
den éffentlichen Kanal abgegeben.

Im Zuge der Abwagung wurden die Belange des Schutzes gesunder Wohnverhéltnisse so-
wie des Umwelt- und Klimaschutzes anerkannt, allerdings auch die Belange der Wohnbe-
durfnisse der Bevélkerung und die Wohnraumversorgung weiter Kreise der Bevélkerung.
Eine Qualitatssicherung des Hochbaus ist aufgrund der hohen stadtebaulichen Dichte not-
wendig. Dies wird durch Regelungen des Bebauungsplans und ergénzend durch einen Stad-
tebaulichen Vertrag gesichert. Insofern findet ein weitgehender Interessenausgleich statt.
Sollten Zweifelsfélle dennoch verbleiben Gberwiegt in der Summe das Interesse an der
Wohnraumversorgung der Bevdlkerung als regionaler Wohnungsbauschwerpunkt.



Abwidgungsergebnis

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den festgesetzten MalRnahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung der negativen Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwick-
lung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Aufgrund der gege-
benen Festsetzungen im Umgriff sowie nach Prifung von Planungsalternativen im Plange-
biet selbst und unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Umgriffs als regionaler Woh-
nungsbauschwerpunkt wurde der Bebauungsplan vom Gemeinderat Besigheim am
30.07.2024 als Satzung beschlossen und anschlieRend entsprechend veréffentlicht. Mit der
Bekanntmachung am 03.08.2024 im Neckar- und Enzboten ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Besigheim, 05.08.2024
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