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Textteil zum Bebauungsplan ,,Husarenhof“, Stadt Besigheim

A

1.1

1.1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
in Ergédnzung der Planzeichnung (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

MDW - Dérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

Zulassig sind

e Wohngebaude

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude

¢ Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten

e nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen zur Tierhaltung

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften

e Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO

e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, gemal § 1 Abs. 9 BauN-
VO, allerdings nicht in Form von Fremdwerbeanlagen ohne unmittelbaren 6rtli-
chen Leistungsbezug

e Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie flr kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind
e Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngeb&ude
e Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind
e Tankstellen
e Gewerbliche Anlagen fir Fremdwerbung (Werbung, die nicht an der Statte der
Leistung stattfindet) als eigenstédndige Hauptnutzung
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Anlagen fir kirchliche Zwecke

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ: siehe Planeinschrieb.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
beschriebenen Anlagen (z.B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache etc.) bis zu einer
GRZ von max. 0,6 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze bzw. zwingend gemaf Planeinschrieb.

Ho6he baulicher Anlagen:
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2.41

2.4.2

2.4.3

3.1

3.1.1

3.1.2

5.1

5.2

5.3

7.1

fir Hauptgebéaude gilt: maximale Gebaudehbéhe (GHmax) geman Planeinschrieb - ge-
messen von der mittleren Héhe des gewachsenen Gelandes des Baugrundstlicks bis
Oberkante Dachhaut am First / oberster Attika, Die mittlere Héhe des gewachsenen Ge-
landes ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Héhenlage der Gelandeoberflache
an den Grundsticksecken.

fir landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude gilt: GHmax = 9,0 m,
fir Garagen und Uberdachte Stellplatze gilt:
GHmax bei Flachdach (FD) bzw. Traufhéhe max bei Satteldach (SD) = 3,00 m.
Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
die maximale Gebaudelange ist geman § 22 (2) und (3) BauNVO wie folgt begrenzt:
Hauptgebdude = 18 m
Nebengeb&ude mit einer landwirtschaftlichen Nutzung = 36 m
an Grundstucksgrenzen darf innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen einseitig
mit der Schmalseite eines Gebaudes angebaut werden, sofern von beiden Nachbarn an

die gemeinsame Grenze angebaut wird und die gemeinsame Grenzwand beider Grund-
stlicksnachbarn gleich lang ist.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulas-
sig.

Offene Stellplatze kénnen bis zu einer maximalen Grundflache von insgesamt 5,0 x 5,0
m auch auf den nicht Uberbaubaren Bauflachen zugelassen werden, nicht jedoch auf
privaten Grinflachen und in Pflanzgebotsflachen.

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal 4 Wohneinheiten zulassig. Zwei Doppelhaushalften
gelten dabei als ein Gebaude.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
nicht verbindlich.
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7.2

10

12

12.1

12.2

13

Mischverkehrsflachen dienen der Mehrzwecknutzung fir FuBgéanger und Fahrverkehr.

Zu- und Abfahrtsbeschrankung (§ 9 (1) 11 BauGB)

GemaB Planeinschrieb sind an Teilen der &ffentlichen Verkehrsflache Grundstiickszu-
und -ausfahrten nicht zugelassen.

Je Baugrundstlick ist eine Zufahrt Gber private Grinflache zulassig bis zu einer Breite
von max. 5,0 m.

Versorgungsfléache (§ 9 (1) 12 BauGB)
Flache fir Trafostation gemaf Planeinschrieb.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind gem. § 74 (1) 5
LBO unterirdisch zu verlegen.

Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB)
Die 6ffentliche Grinflache ist mit der Zweckbestimmung ,Backhausumfeld’ festgesetzt.
Private Grinflachen sind gartnerisch (auch Gemulsegarten ua) zu nutzen; Terrassen,

Zufahrten und andere befestigte Flachen sind nicht zugelassen, mit der Ausnahme ge-
man Abs. 8.

Regelunqg des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Trennsystem
Generell ist bei Neubauvorhaben das Niederschlagswasser vom Schmutzwasser zu
trennen und dem jeweils entsprechenden Kanalsystem zuzuleiten.

Regenwasserzisterne

Die Ruckhaltung des Regenwassers ist Uber Retentionszisternen zu regeln. Die Zisterne
ist so auszubilden, dass ein temporares Ruckhaltevolumen vorgehalten wird. Das Rick-
haltevolumen der Zisterne betragt pro angeschlossenem m?2 versiegelter Flache (Dach-
flache, Hof- und Zugangsflachen, Nebenanlagen) mindestens 20 I. Der Ablauf der Re-
tentionszisterne in den Regenwasserkanal ist auf 0,20 I/s pro 100 m? angeschlossene
Flache zu begrenzen. Zusatzlich zum Rickhaltevolumen besteht die Mdglichkeit ein zu-
satzliches Speichervolumen in der Zisterne vorzusehen, welches dann z.B. als Teich-
wasser oder zur Gartenbewdasserung genutzt werden kann. Der NotUberlauf der Re-
tentionszisterne ist an den Regenwasserkanal anzuschlie3en.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20) BauGB

Nachfolgend beschriebene MaBnahmen und deren Einhaltung werden festgesetzt und
sind vom jeweiligen Bauwilligen auf seinem Grundstick so friihzeitig umzusetzen, dass
sie vor Baubeginn abgeschlossen und behérdlicherseits anerkannt sind.
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13.1  VermeidungsmaBnahmen
V 1: Durchfihrung von Baumrodungen ausschlieBlich zwischen 1. Oktober und 28. Feb-
ruar.
B&ume mit einem Stammdurchmesser ab 0,3 m sind vor einer etwaigen Rodung auf ein
Vorkommen von Kéfern, Végeln und Fledermdusen bzw. nachweisbar genutzten Le-
bensstatten (Mulm, Héhlen, Spalten und Risse) fachgutachterlich Gberprifen zu lassen.
AuBerdem sind auch Gebauderand- bzw. —traufbereiche, Garten und Sdume sowie
Holzlagerplatze usw. auf ein Vorkommen von Reptilien vor Abriss, Rodung und Umnut-
zung sowie NeuerschlieBung fachgutachterlich untersuchen zu lassen.

V 2: Untersuchung der Gebaude, die abgerissen oder umgebaut werden, auf Fleder-
mausvorkommen.

V 3: Untersuchung der Gebaude, die abgerissen oder umgebaut werden, auf bewohnte
Vogelnester.

13.2 Vorgezogene KompensationsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
Umfang und Notwendigkeit jeder einzelnen CEF-MaBnahme sind v o r jeder Einzel-
baumaBnahme durch Erhebung im Einzelfall nachzuweisen und es sind die Ersatzma3-
nahmen in Abh&ngigkeit vom Vorkommen der entsprechenden Arten rdumlich und
quantitativ festzulegen; die Wirksamkeit der MaBnahmen ist anschlieBend vor dem
baulichen Eingriff nachzuweisen. Die MaBnahmen sind vor der Umsetzung mit der unte-
ren Naturschutzschutzbehdrde beim Landratsamt Ludwigsburg abzustimmen.

13.3  AuBen- und Fassadenbeleuchtung
Die flachige Bestrahlung wei3er Wande und leuchtende Info- oder Werbeanlagen auf
oder an den Gebé&uden in Richtung AuBenbereich sind nicht zulassig.
Es sind ausschlieBlich Leuchten zu verwenden, die einen mdglichst geringen Einfluss
auf nachtaktive Insekten haben (z.B. warmwei3e LED-Leuchten mit geringem Anteil an
kurzwelligem Licht.
Die Beleuchtungskérper missen insektendicht konstruiert sein.

13.4 Vogelkollisionsschutz
Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und insbesondere bei Glasfassaden und
Glaswanden mussen auf Dauer angelegte, objektspezifische MaBnahmen zur Minde-
rung des Vogelschlagrisikos an Glasflachen getroffen werden (z.B. Anordnung und Di-
mensionierung von Glasflachen, Anbringung von Mustern auf der Glasflache). Spiegeln-
de Fassaden oder Fenster mit einem AuBBenreflexionsgrad gréBer 15% sind an Gebau-
defronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestanden bzw. der offenen Feldflur nicht zulas-

sig.

13.5 Mutterboden der bei der Errichtung der baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen
(BauGB § 202).

13.6  Garagenvorflachen, PKW-Stellplatze, Einfahrten sowie Hof- und Abstellflachen sind mit
dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien (Schotter, Rasengittersteine, im Sandbett
verlegtes Pflaster, versickerungsfahiges Verbundpflaster, o. &.) herzustellen.

14 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)
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15

15.1

15.1.1

15.1.2

15.1.3

15.2

15.3

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Schutzflachen ist nach VDI 2719 ist
bei AuBengerauschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts eine schalldammende — eventuell

Fenster-unabhangige — Liftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann we-

nigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungseinrichtungen vorzusehen.

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umweltauswirkungen ist im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren ein
Nachweis der Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen (Tabelle 8 DIN 4109-11-1989)
vor AuBenlarm erbringen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 / pfg 1: Private Grinflachen - &uBere Eingrinung

Die als Griinflachen gekennzeichneten Flachen sind gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten. In den Grinflachen sind heimische freiwachsende Hecken- und
Strauchpflanzungen, Laubbaumpflanzungen oder mittel- bis hochstdmmige Obstbaum-
pflanzungen mit Unternutzung Wiese oder Saumstruktur anzulegen. Die Nutzung als
Gemusegarten ist zulassig. Nicht zuldssig sind neue bauliche Anlagen wie Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, Zugange, Terrassen, Nebenanlagen und reine Zierrasenflachen,
Ausnahme s. Ziff. A 8.

Pflanzgebot 2 / pfg 2: Einzelbdume

An den gekennzeichneten Standorten sind bei weiterer baulicher Nutzung hochstammi-
ge Laub- oder Obstbdaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der genaue
Standort kann entlang der Griinflachengrenze verschoben werden. Der Stammumfang
muss gemessen in 1 m Héhe mindestens 8-10 cm betragen.

Pflanzgebot 3 / pfg 3: Dachbegrinung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20° sind zu begrtinen. Dies gilt nicht far
technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Die Starke des durchwurzelbaren
Substrates muss mindestens 8 cm betragen. Die Dachflachen sind mit einer artenrei-
chen und standortgerechten Saatgutmischung mit Krautern und Grasern aus autochtho-
ner Herkunft oder Sedum Arten dauerhaft zu begriinen. Die Dachbegrinung ist mit der
Pflicht der Installation von Photovoltaikanlagen in Einklang zu bringen.

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen

Die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Sie sind
bei Abgang in raumlicher Nahe zum Altstandort durch hochstdmmige Laub-, mittel bis
hochstammige Obst- oder Nussbdaume zu ersetzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausschluss von Pflanzenarten:
Nadelgehdlze sind mit Ausnahme von Eiben (Taxus baccata) als Neuanpflanzungen
generell nicht zugelassen.

AGOS

Seite 6 von 14



Textteil zum Bebauungsplan ,,Husarenhof”, Stadt Besigheim

15.4  Pflanzenlisten:

Die Artenauswahl der Gehdlze ist an den Standorteigenschaften auszurichten. Bei der

Artenauswahl ist zudem die Ausbreitung von Schadinsekten und Krankheiten zu be-

rlcksichtigen, die die Vielfalt der Gehdlze massiv einschrankt (z.B. Eschentriebsterben).
15.4.1 Pflanzenliste 1 / Laubbdume 1. und 2. Ordnung

wissenschaftlicher Name |deutscher Name groBkronig | mittelkronig

Acer campestre Feld-Ahorn X

Acer platanoides Spitz-Ahorn X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X

Betula pendula Hange-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche X

Fagus sylvatica Rot-Buche X

Frangula alnus Faulbaum X

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X

Populus tremula Zitterpappel, Espe X

Prunus avium Vogel-Kirsche X

Prunus padus Trauben-Kirsche X

Quercus petraea Traubeneiche X

Quercus robur Stieleiche X

Salix alba Silber-Weide X

Salix rubens Fahl-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere X

Sorbus domestica Speierling X

Sorbus torminalis Elsbeere X

Tilia cordata Winter-Linde X

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X
15.4.2 Pflanzliste 2 / StrAucher und Heister

wissenschaftlicher Arthame deutscher Arthame

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
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Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Cornus mas

Kornelkirsche

Coryllus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Wei3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiBdorn

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhlitchen

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

15.4.3 Pflanzliste 3 / Wildobstgeholze

Wildobst

- Elsbeere (Sorbus torminalis)
- Speierling (Sorbus domestica)
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Holz-Apfel (Malus sylvestris)
- Wildbirne (Pyrus communis

15.4.4 Pflanzliste 4 / Obstgehdlze

Obstart Sorte

Mostbirnen - Karcherbirne
- Kirchensaller Mostbirne
- Palmischbirne

Tafelbirnen - Alexander Lucas
- Gellerts Butterbirne
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16.

16.1

16.2

Obstart Sorte

- Gréfin von Paris
- Kostliche v. Charneau

Mostéapfel - Bittenfelder

- Gehrers Rambour

- Hauxapfel

- Kardinal Bea

- Rheinischer Bohnapfel

Tafelapfel - Berner Rosenapfel

- Brettacher

- Gewdrzluiken

- Glockenapfel

- Jakob Fischer

- Kaiser Wilhelm

- Landsberger Renette
- Ontario

- Rheinischer Winterrambur (=Theuringer)
- Rote Sternrenette

- Roter Berlepsch

- Roter Boskoop

- Sonnenwirtsapfel

- Zabergaurenette

SuBkirschen - Burlat

- Buttners rote Knorpelkirsche
- Dolleseppler

- Frihe Rote Meckenheimer
- GroBe schwarze Knorpelkirsche
- Hedelfinger Riesenkirsche

- Karina

- Kordia

- Oktavia

- Regina

- Sam

Walnuss in Sorten

Flachen fir Aufschittungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BauGB)

Bbéschungen im Verhéltnis 1:1,5, sofern sie beim Ausbau von ErschlieBungsanlagen
zum Hoéhenausgleich erforderlich werden und auf das Grundstlick ragen, sind zu dul-
den.

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind entlang der Grundstiicksgrenze, die an 6ffent-
liche Verkehrsflachen angrenzt, unterirdische Stltzbauwerke in einer Breite von ca. 0,2
m und einer Tiefe von ca. 0,3 m zu dulden (Hinterbeton).
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B SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1 Dachform / Dachneigung
Es werden gemaf Planeinschrieb (Dachform und Dachneigung) flir Hauptgeb&aude zu-
gelassen:
- SD = Satteldach
- DN = Dachneigung >= 40°.

Garagen sind mit begriinten Flachdachern (s. A 15.1.3) oder mit Satteldachern (DN 30°-
45°) zuléssig. Der First von Satteldachern ist in Grundrisslangsrichtung auszubilden.

1.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nach Art, Form, MaBstab, Werkstoff und Farbe dem Gbrigen Ge-
b&ude anzupassen. Sie sind nur bei Satteldachern zuléssig. Sie sind zulassig, soweit
die geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrachtigt wird. Bei Doppelhau-
sern ist die Gestaltung der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.
Dachaufbauten sind als Schlepp-, Sattel- oder Dreiecksgauben und als Zwerchgiebel
zulassig, wenn ihre Lange 60 %, bei Zwerchgiebeln und Sattelgauben 40 % der Dach-
l&nge je Seite nicht Uberschreitet. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss
mindestens 2 m, untereinander mindestens 1 m messen, vom First sind mindestens 0,5
m und von der Traufe mindestens 0,9 m Abstand einzuhalten.
Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 4,0 m zuléssig. Die Gesamtbreite von
Dachgauben und Dachausschnitten darf 60 % der Gebaudelédnge nicht tberschreiten.
Flr Gegengiebel gelten die 0.g. BemaBungen und Dachformen analog.

1.3 Dachdeckung
Geneigte Dacher sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farbténen naturrot bis
rotbraun einzudecken. Glédnzend engobierte Ziegel sind nicht zul&ssig.

1.4  AuBenwande
Die AuBBenwéande sind zu verputzen oder mit Wandverkleidungen zu versehen. Wand-
verkleidungen aus Kunststoff, Metall, Steinzeug und Keramik sind unzulassig.

1.5 Erneuerbare Energien
Bauliche Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Solarenergie / Photovoltaik) sind
nur auf der Dachflache des obersten Dachgeschosses zulassig.
Hinweis: es wird besonders auf die Nutzung von Photovoltaik- und Solaranlagen ver-
wiesen.

2 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen, Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

2.1 Unbebaute sowie nicht Giberbaubare Grundstlicksflachen — mit Ausnahme der Flachen
von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Zugangen, Terrassen, Nebenanlagen — sind gart-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

2.2 Einfriedungen sind entweder aus Strauchern (s. ,Grinordnerische Festsetzungen®,
Pflanzenlisten 3) oder als begrinte Drahtzaune zugelassen; sie dirfen zur 6ffentlichen
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2.3

2.4

1.1

1.2

1.3

Verkehrsflache ebenso wie zur freien Landschaft eine Héhe von 1,20 m nicht Gber-
schreiten (Bezugspunkt fur die zuldssige Hohe ist die fertige H6he der Verkehrsflache).
Zur Durchlassigkeit von Kleintieren muss ein freier Bodenabstand von 0,1 m bleiben.

Statzmauern sind nur bis zu einer sichtbaren Héhe von max. 1,20 m zuldssig und haben
von o6ffentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan einzureichen.

AuBenantennen

AuBenantennen sind unzulassig, sofern der Anschluss an eine Gemeinschaftsanten-
nenanlage gewahrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude maximal eine Antenne
zulassig. Dies gilt auch flr Parabolantennen.

Werbeanlagen (§ 2 (9) LBOi. V.m. § 11 LBO und § 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung und an den Wandflachen der den direk-
ten ErschlieBungsstraBen zugewandten Gebaudeseiten angebracht werden; sie sind auf
die Erdgeschosszone begrenzt. Freistehende Werbeanlagen sowie solche mit wech-
selndem und bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Blendwirkung und andere Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit ist auszuschlieBen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
erlassenen o&rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

AUFHEBUNG

Séamtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgeho-
ben.

HINWEISE

Planungsqgrundlagen

Faunistische Untersuchungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung des Bliros
Planbar Guthler GmbH, Ludwigsburg, vom 28.12.2022

Schutzgutbetrachtung und Grinordnung des Biros Planbar Githler GmbH, Ludwigs-
burg, vom 16.11.2023

Schalltechnische Untersuchung des Biros BS Ingenieure GmbH, Ludwigsburg, vom
31.10.2023

AGOS

Seite 11 von 14



Textteil zum Bebauungsplan ,,Husarenhof“, Stadt Besigheim

2

Grundwasserschutz / Gewasserschutz

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Land-
ratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen. Entsprechende bauliche Vorkeh-
rungen und zusétzliche MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers sind dann erforder-
lich.

Denkmalschutz

Wer im Zuge von BaumaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht,
hat dies unverzilglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde geman § 20
DSchG anzuzeigen.

Altlasten

Es sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei BaumaBnahmen Altablagerungen aufge-
schlossen werden, so ist ohne Verzug das Amt fir Wasser- und Bodenschutz beim
Landratsamt Ludwigsburg zu verstandigen.

Immissionsschutz

Die Gerauschimmissionen des StraBenverkehrs wurden im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung des Bliros BS Ingenieure, Ludwigsburg vom 31.10.2023 betrach-
tet.

Schutzbedurftige Aufenthaltsraume sind ausreichend gegen AuBenlarm zu schitzen.
Der erforderliche passive Schallschutz (Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen gegen
AuBenlarm) ist nach DIN 4109 zu bemessen.

Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungs- oder Kenntnisgabe-
verfahrens zu erbringen und richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeit-
punkt der zur Genehmigung gultigen Fassung der DIN 4109.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Ldss mit im Detail nicht bekannter M&chtigkeit. Darunter wer-
den die Gesteine der Erfurt-Formation (ehemalige Bezeichnung: Lettenkeuper) erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit loka-
len Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
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werten, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie
z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Bodenschutz

Auf die Merkblatter des Landratsamtes Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, ,Verwertung
von Erdaushub® und ,,Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben* wird hin-
gewiesen (s. Anhang).

Starkregenrisikomanagement

Die Bebauung ist durch geeignete MaBnahmen vor Starkregen zu schiitzen, indem
Schaden vermieden bzw. das Schadensrisiko reduziert wird. Dabei sind Nachteile far
Dritte auszuschlieB3en.

Artenschutz

Auf die faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung vom
22.12.2022 wird hingewiesen.

Zu den VermeidungsmafBnahmen z&hlen bauzeitliche Beschrankungen bei Baufeldrau-
mungen und Gehdlzentnahme, Schutz von Gehdlzen und Reptilienlebensrdumen wah-
rend der Bauphase, die Nachpflanzung von Gehdlzen, MaBnahmen zur Umsiedelung
von Zaun- und Mauereidechsen, MaBBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag und zur
insektenschonenden Beleuchtung.

In Abhéngigkeit von der Betroffenheit der jeweiligen Art durch ein Bauvorhaben sind zur
Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel-
und Fledermausarten MaBnahmen im Sinne von Nisthilfen und Fledermausquartieren
umzusetzen sowie Ersatzlebensraume fir Mauer- und Zauneidechsen zu schaffen.

Auf die Verbotstatbestande der §§ 39 und 44 BNatSchG wird hingewiesen.

Bei allen BaumaBnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten, wild
lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne vernilnftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auBerdem verboten, Tiere
der besonders geschultzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie européische Vo-
gelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
ddrfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Baufreimachung: Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern durfen Gehdlzriickschnitte
und RodungsmafBnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar durchgefthrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i. V. m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden
Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuch-
ten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbe-
dingt erforderliche Mindestmaf zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen sind un-
zulassig.

MaBnahmen gegen Vogelschlag
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Bei den Einzelbaugenehmigungen ist eine Uberpriifung auf die Notwendigkeit von Vo-
gelschutzglas erforderlich. Fir die Einzelbaugenehmigungen der ersten Reihe zum Ge-
wasser sind den Bauunterlagen Unbedenklichkeitsbescheinigungen einer fachkundigen
Person beizulegen.

Um ein erhdhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko durch Anflugkollisionen insbesondere
in Bezug auf gefahrdete Brutvogelarten im Vogelschutzgebiet zu minimieren, soll auf
groBe, transparente Glasflachen mit spiegelnden Oberflachen zumindest an Gebauden
an der AuBengrenze des Baugebietes verzichtet werden. Sind transparente Flachen an
exponierten Stellen zwingend erforderlich, sollte zumindest die Durchsicht deutlich redu-
ziert werden. Wirkungsvoll sind flachige Markierungen oder der Einsatz von halbtranspa-
renten Materialien. Grundsétzlich wird die Verwendung von Glésern mit geringem Refle-
xionsgrad empfohlen.

Bei den entstehenden Gebauden, die an den AuBBenbereich grenzen, ist ein erhdhtes
Kollisionsrisiko fur Végel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder Natur-
raumstrukturen spiegeln oder Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden. Grund-
satzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem Verzicht
auf Glasfronten existieren MaBnahmen, durch die Glasfassaden fiir Végel wahrnehmbar
gemacht werden kdnnen.

E RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgestellt nach MaBgabe

des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI.2023 | Nr.394)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI.2023 | Nr.176)

der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni.2021 (BGBI. |
S. 1802)

der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom

05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422).

F ANHANG

Merkblatt ,Verwertung von Erdaushub®, Aug. 2023
Merkblatt ,Regelung zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben®, Aug. 2023

AGOS Arbeitsgruppe Objekt+Stadtplanung, Stuttgart
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Verwertung von Erdaushub
Mit einem Bodenaushubmanagement sparen Sie Geld

| | Beivielen Baumafdnahmen féllt Bodenaushub an, dessen Entsorgung zusatzliche Kos-
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ten verursacht. Es sollte daher bei jedem Bauvorhaben gepriift werden, ob sich der zu
entsorgende Erdaushub vermeiden lasst, etwa durch eine geringere Griindungstiefe
des Gebdudes, durch eine Verwendung des Bodens auf dem Baugrundstiick fiir gestal-
terische Zwecke oder im Rahmen eines Erdmassenausgleiches.

Muss Aushub dennoch entsorgt werden, ist der Boden einer maéglichst hochwertigen
Verwertung zuzufiihren. Nur stark belastete Béden miissen auf einer Deponie beseitigt
werden. So bestimmt das Baugesetzbuch, dass Oberboden, der bei der Errichtung bau-
licher Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen ist. Im Regelfall ist die Verwertung von Boden auch
deutlich giinstiger als dessen Deponierung. Hierbei fallen die Kosten fiir eine boden-
kundliche Baubegleitung oder die Untersuchungen des Bodens auf Schadstoffe kaum
ins Gewicht.

Wesentliches Element fiir eine erfolgreiche Verwertung ist eine entsprechende Pla-
nung - ein Verwertungskonzept. Eine friithzeitige Abstimmung mit der ausfiihrenden
Baufirma bzw. dem Bautrager ist sinnvoll. Zunachst ist die Giite des Aushubmaterials
zu bewerten. Gegebenenfalls kann auf vorhandene Daten, beispielsweise eine Bau-
grunderkundung oder eine Schadstoffuntersuchung zurtickgegriffen werden. Bei der
Untersuchung auf Schadstoffe ist jedoch zu bertcksichtigen, dass je nach gewahltem
Entsorgungsweg unterschiedliche Parameter zu untersuchen sind; etwa nach der
Deponie-Verordnung, der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung oder der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Bei der Bestimmung der Qualitdt des Aushubmaterials ist ferner zu beachten, dass aus
einer Baugrube unterschiedliches Bodenmaterial anfallen kann. Verschiedene Boden-
arten, insbesondere Ober- und Unterboden, sind getrennt nach ihrer Verwertbarkeit zu
erfassen. Anschlief3end kann der Boden einem bestimmten Entsorgungsweg zugeteilt
werden. Hochwertige Béden aus Loss und Losslehm eignen sich fiir Rekultivierungs-
zwecke, den Landschaftsbau oder fiir landwirtschaftliche Bodenverbesserungsmaf3-
nahmen. Steiniger oder sehr toniger Boden eignet sich zur Herstellung eines Bau-
grunds, zur Verfiillung von Steinbriichen oder fiir andere bautechnische Zwecke.

Die Vorschriften zum Schutz des Bodens sind bei jeder Mafdnahme einzuhalten. Bei-
spielsweise sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Auffiillungen erlaubnispflichtig,
ansonsten sind Auffiillungen im Aufzenbereich iiber 2 m Héhe oder tiber 500 m? Fliche
genehmigungspflichtig. Besonders schiitzenswerte Flichen, Flichen im Uberschwem-
mungsgebiet oder im Gewdasserrandstreifen diirfen tiberhaupt nicht aufgefiillt werden.

Haben Sie noch Fragen? Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Lan-
desanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (www.lubw.baden-wuerttemberg.de) und
des Umweltministeriums (Bauen: Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
Baden-Wiirttemberg (baden-wuerttemberg.de). Selbstverstandlich beraten wir Sie auch

personlich (E-Mail: UMWELT @landkreis-ludwigsburg.de oder
Tel.: 07141/144-43267).



http://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/
https://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/bodenschutz/bauen
https://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/bodenschutz/bauen
mailto:UMWELT@landkreis-ludwigsburg.de
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Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Bei der Verwertung von Uberschussmassen
sind die §§ 6-8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, aktuellste
Fassung) sowie die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu beachten.

Fiir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorati-
onsmaBnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind
die Anforderungen nach §§ 6 und 7 der BBodSchV, der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial) sowie der DIN 19639 (Bodenschutz bei Bauvorhaben) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich gemiB § 3 Abs.3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist grundsitzlich
anzustreben. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Redu-
zierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumafinahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste

15-30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom iibrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernéssung (Bo-
schungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 3 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjdhrigen Pflanzen zu be-
griinen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu méihen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ge-
trennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind
von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschriinkt bleiben. Kiinftige
Freifldchen (z.B. Ausgleichsflichen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
binder freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
rungsmalnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt das
BVB-Merkblatt Band 2 ,,Bodenkundliche Baubegleitung* des Bundesverbandes Boden
(ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil mit ausrei-
chendem Uberstand von 50-100 cm Breite).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere
Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.



